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Konu : Ecrimisil 6deyerek kullanim hakkina sahip olunan hazine adina kayith 2/B
arazinin zilyetliginin G¢lncl kisilere devrinden elde edilecek kazancin kdv ve

kurumlar vergisinden istisna edilip edilemeyecedi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden, ecrimisil 6denerek kullanilan Hazine adina
kayitli 2/B arazisinin Uclincl kisilere devir isleminde alinan bedelin katma deger vergisi ile kurumlar
vergisinde tasinmazlara yonelik uygulanan istisnadan faydalanilip faydalanamayacagr hususunda

Baskanligimiz gortsinu talep ettiginiz anlasiimaktadir.
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I- KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hiktmlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Anilan Kanunun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde kurumlarin, en
az iki tam yil sure ile aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sire ile sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kisminin
kurumlar vergisinden istisna oldugu; bu istisnanin, satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
Ozel bir fon hesabinda tutulacagi, ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayillacagi hiukmdi

bulunmaktadir.

Ote yandan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu

amacgla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

1 seri nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riichan haklar satis kazanci istisnasi" baslikli boliminde istisna

uygulamasina iliskin aciklamalara yer verilmis olup "5.6.2.2.1. Tasinmazlar" baslikh kisimda;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkdin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncli maddesinde;

° - Arazi,
° - Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
o - Kat mdlkiyeti kiitigline kayitl bagimsiz béliimler

olarak sayilmistir.
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Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir."
aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ecrimisil 6denerek kullanilan Hazine adina kayith 2/B arazisinin
zilyetliginin Gglncl kisilere devrinden elde edilecek kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilebilmesi mumkin

bulunmamaktadir.

1I-KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN;

3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin; bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

17/4-p maddesinde ise, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi,
kullanma izni ve dn izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi

teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,

hikim altina alinmistir.
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26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.05.2014 tarihinden itibaren
ylrtrlige giren KDV Genel Uygulama Tebliginin "II/F.4.15. Hazinenin Tasinmaz Teslimi ve Kiralamalari,
irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin Verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi (TOKI)

Baskanliginin Arsa ve Arazi Teslimleri" baslikli b6limUnde;

"Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin

verilmesi islemleri ile TOKi Baskanlh§inca yapilan arsa ve arazi teslimleri KDV'den mistesnadir.

Hazine ibaresi, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununa ekli | sayili cetvelde sayilan
kamu idarelerini kapsamakta olup, érnedin s6z konusu cetvelde sayilmayan Universiteler ve Belediyeler
"Hazine" kavrami icerisinde yer almamaktadir. Dolayisiyla bunlar tarafindan yapilacak tasinmaz teslimi
ve kiralamalarn, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemleri verginin konusuna girmesi

halinde bu istisna kapsaminda degerlendirilmez."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, Kooperatifinizin kullandigi hazine adina kayitli arazinin zilyetliginin Gglnci kisilere

devri genel hukimler ¢cercevesinde KDV'ye tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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