Isyeri yapi1 kooperatifinin vergisel durumu hk.
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ilgi

ilgi (a)'da kayith dzelge talep formunda; kooperatifinizin ...Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan ve satin
alma yoluyla edindigi yaklasik ... m2 arsa ve arazi Uzerine 3 Uncl etap harig ... adet bagimsiz is yeri insa
ederek sadece ortaklarina tahsis etmek suretiyle tapularini verdigi, kooperatifinizce ... MUftalagu ile
protokol yapilarak ve mulki idarelerden gerekli izinleri alarak cami insaatina basladiginiz ve %95
oraninda tamamladiginiz, yine kooperatifiniz tarafindan cephe sistemleri dalinda egitim verecek olan 16
derslik Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi yaptirmayi ve Milli Egitim Bakanhgina bagislamayi iceren
protokol imzaladiginiz, s6z konusu okul arsasinin %90'inin ... Belediyesine ait oldugu, yukarida bahsi
gecen okul ve cami insaatinin finansmani icin kooperatifinize ait ... m2'lik arsaniz Gzerine 3 adet sanayi is
yeri ve 9 adet kicUk is yeri insa ettirip, kooperatif ortaklarindan bir kismina ve istekli olanlara emsal
bedel lzerinden tahsis yoluyla teslim ettiginiz, bu teslimlerden dogan gelir fazlaliginin ise cami ve okul
yapiminda kullanilacagi belirtilerek s6z konusu islemlerin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 inci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde gecen muafiyet sartlarinin ihlal edilip edilmedigi hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" baslikli 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, "Tilketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak (izere, ana sbzlesmelerinde sermaye
lizerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yénetim kurulu baskan ve lyelerine kazang (izerinden pay veriimemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gértilmesine (7061 sayili kanunun 88 inci
maddesiyle kaldirilan ibare; Yururlik: 01.01.2018) iliskin hiktimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlizel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 (ncl maddesine gére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri.(7061 sayili kanunun 88 inci
maddesiyle eklenen parantez ici ibare; Yurirlik: 01.01.2018)(Kooperatiflerin ortaklari disindaki kisilerle

yaptiklari islemler ile kooperatif ana sézlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile yaptiklari islemler
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"ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik oémrinu
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden
cikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle
kooperatif tiizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi
isletmelerinden ve tam mdukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katiimlarindan kazanc¢ elde
etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi
islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendiriimesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca

belirlenir.)" hukmune yer verilmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

"4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goérulmesi" bashkli boélimuinde, "Kooperatifler ortaklarinin belirli
ekonomik c¢ikarlarinin ve Ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarinin saglanip korunmasini
amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sézlesmesinde sadece ortaklarla is

gorilmesine iliskin htiikim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.",

- "4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslkh béliminde, "Yap! kooperatiflerinin,
arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu
kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi

islem olarak kabul edilmeyecektir.",

- "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikl
boélimunde, "7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 (ncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine
eklenen parantez ici hikimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere, kurumlar vergisinden
muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanc¢larin daha sonra ortaklara
dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacadi ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hiikiim altina alinmistir.
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Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagli
ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlar tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
bagli ayni bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina gerekli kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilecektir.

aciklamlarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar uyarinca, Uyelerine is yeri teslimlerini gerceklestirmis olan kooperatifinizin,
mulkiyeti kooperatifinize ait arsa Uzerine insa ettirdigi is yerlerinin bedeli mukabilinde ortaklariniza
satilmasi/tahsis edilmesi isleminin ortak disi islemin olarak degerlendiriimesi ve ortak disi islemler
nedeniyle kooperatif tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayri bir iktisadi isletme nezdinde bu

islemlerden dogan kazancinizin kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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