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ilgide kayitli dilekcenizden, 2008 yilinda kat karsili§i insaat sézlesmesi yaparak 10 daire karsihd 50 daire

projeli arsanin tapusunu Gzerinize aldiginizi, 2009 Mart ayinda 30 dairenin insaat ruhsatini Kooperatif

adina cikartarak 150 m2 altinda konut insaatina basladiginizi, KDV ve kurumlar vergisi muafiyetinizin

devam ettiginden bahisle, arsa sahibine teslim edecegdiniz konutlar igin fatura dizenlenip

dizenlenmeyecegi, teslimlerin KDV den istisna olup olmayacagi, 2011 yilinda diger 20 dairenin insaat

ruhsatini alarak ayni Gyelerle insaati yapmaniz durumunda KDV ve kurumlar vergisi muafiyetinizin

devam edip etmeyecedi ile is karsiligi vereceginiz daireler igin fatura kesip kesmeyeceginiz hususlarinda

bilgi istediginiz anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN :
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" baslikli 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde; "Tlketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazanc Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgr vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Gncl maddesine goére bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif
tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi1 kooperatifleri"nin kurumlar vergisinden muaf

olduklari hiilkme baglanmistir.

Bu hikim geregince, yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri icin ana sdzlesmelerinde;
- Sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasi,

- Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc Uzerinden pay verilmemesi,

- Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi,

- Sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsihigi vererek

her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayllmaz)
iliskin huktUmler bulunmasi ve bu hikimlere fiilen uyulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, yapi kooperatiflerinde yukarida belirtilen sartlarin yani sira; kurulusundan, insaatin sona
erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen
Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine goére bunlarla iliskili
oldugu kabul edilen kisilere veya sayilan bu kisiler ile isci isveren iliskisi bulunan kisilere yer vermemesi
ve yapl ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olmasi sartlari da

aranmaktadir.

Diger taraftan, konuya iliskin olarak yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslikh béliminde; "Yapi kooperatiflerinin,
arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu
kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem

olarak kabul edilmeyecektir." seklinde aciklanmistir.

Kooperatifinizin 6zelge talep dilekcesi ve ekinde yer alan kat karsiligi insaat s6zlesmesinin tetkikinden;

arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmesi karsiliginda arsa sahibine, yapilacak siteden
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10 daireye tekabul eden bir blogun anahtar teslimi ile devir ve temlik edilmesinin taahhlt edildigi

anlasiimistir.

Buna gore, kooperatifinizin, kooperatif ortagi olmayan arsa sahibine taahhit ettigi s6z konusu konutlarin
teslimi, ortak disi islem olarak sayilacagindan, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmaniz mimkun

bulunmamaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN :

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine

tabi oldugu, 2 nci maddesinin 5 inci fikrasinda ise trampanin iki ayri teslim oldugu hikme baglanmistir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak
cikarilan 2007/13033 sayili Kararname eki (I) sayih listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m2 ye

kadar olan konut teslimleri % 1 oraninda katma deger vergisine tabidir.

Ayrica, Kanunun gecici 28 inci maddesinde 3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut
yap! kooperatiflerince, lyelerine yapilan konut teslimlerinin katma deder vergisinden mistesna oldugu

hiklUm altina alinmistir.

Diger taraftan 60 No.lu KDV Sirkilerinin 3.6.5.2. boéliminde konut yapi kooperatifleri tarafindan
yapilacak arsa karsiligi insaat islerinin, 8.2.2. bélimuinde ise konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine konut

tesliminin KDV karsisindaki durumu aciklanmistir.
Buna gore;

- Kooperatifinizce arsa sahibine yapilacak konut teslimlerinde fatura dizenlenmesi ve konutlarin net
alaninin 150 m2 ye kadar olmasi durumunda % 1, 150 m2 nin Ustinde olmasi durumunda ise genel

oranda (%18) katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

- 25/3/2009 tarihinde alinan insaat ruhsati kapsaminda insa edilerek Uyelerinize yapilacak konut teslimi

katma deger vergisinden istisnadir.

- 3/7/2009 tarihinden sonra alinacak insaat ruhsati kapsaminda insa edilecek konutlarin gerek tyelerinize

gerekse arsa sahibine teslimi ise genel hiikiimler cercevesinde katma deger vergisine tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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