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Konu : Ortak disi islem yapan konut yapi kooperatifinin KV ve KDV
mukellefiyeti hakkinda

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 21/2/2005 tarihinde kooperatifiniz ile ... Belediyesi arasinda
kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalandigdi, yapilan vergi incelemesi sonucunda dizenlenen Kisa Vergi
inceleme Raporunda 5/2007 ddnemi itibariyle kurumlar vergisi ve katma deger vergisi bakimindan
mukellefiyet tesis ettirilmesi gerektiginin tarafiniza bildirildigi, kooperatifinizce ortak sayisi kadar konut
insa edildigi, mUkellefiyet tesisini gerektiren ve incelemenin konusu olan ortak disi islemin sadece ...
Belediyesi ile kat karsiligi yapilan insaat s6zlesmesi oldugu belirtilerek, 5/2007 déneminden sonraki
donemler igin kurumlar vergisi muafiyeti ve katma deger vergisi istisnasindan yararlanip

yararlanamayacadiniz konusunda Baskanhgimizdan goris talep edilmektedir.

A-  KURUMLAR VERGISI YONUNDEN
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Mulga 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 incimaddesinin (B) bendinde kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis, ayni Kanunun 7 inci maddesinin (16) numarali bendinde

ise esas mukavelelerinde;
- Sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasi,
- idare meclisi baskan ve Uyelerine kazanc tizerinden hisse verilmemesi,
- ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitilmamasi,
-MUnhasiran ortaklar ile is gértlmesine

dair hikimler bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (Esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut
olmakla beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen Ust kuruluslara
girmeyen kooperatifler muafiyetten faydalanamaz.) kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

Ayrica, 1/1/2006 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere yurlrlige giren 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hUkmuyle kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sdzlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Utzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hikimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen dstlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Uncld maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yap! kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 1 inci maddesinin onuncu fikrasinda, bu Kanunun
yUrtrliginden o6nceki donemler itibariyla 5422 sayili Kanun hikimlerinin uygulanmasina devam

olunacagi hikidm altina alinmistir.

ilgide kayitli Ozelge Talep Formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Kooperatifiniz ile ... Belediyesi

arasinda 21/2/2005 tarihli kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapildigi anlasiimistir.

Buna gore; kooperatifinizin, belediyeye ait arsa Uzerine kat karsiligi insaat yapmak suretiyle

muteahhitlik faaliyetinde bulunmasi nedeniyle, mUnhasiran ortaklarla is gdérlilmesi sarti ihlal edilmis
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olacagindan, kat karsiligi insaat sozlesmesinin yapildigi 21/2/2005 tarihten itibaren kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, tasfiye slirecine giren ve kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanamayan
kooperatifin tasfiyeye girdigi tarihten sonra da muafiyetten faydalanmasi s6z konusu olamayacagindan,

tasfiye sonuglanana kadar vergisel yukimlUlUklerini yerine getirmesi gerekecegi tabiidir.
B- KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cergevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu
olusturdugu; s6z konusu faaliyetlerin devamlligi kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanununa gore, bu
Kanunda hikim bulunmayan hallerde Tirk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuata gore belirlenecegi;
verginin konusuna giren islemleri yapanlarin hukuki statl ve Kkisiliklerinin vergilendirmeye engel teskil

etmeyecegi hikme baglanmistir.

Buna gore, ... Belediyesi ile yapmis oldugunuz s6zlesmeye istinaden adi gecen belediyeye ait
arsa Uzerine insa edecegdiniz konutlarin belediyeye teslimi genel hikimler cercevesinde KDV ye tabi
bulunmakta olup, bu islemleriniz nedeniyle KDV mukellefiyetinizin tesis edilmesi ve mukellefiyetle ilgili

Odevleri yerine getirmeniz gerekmektedir.

Ayrica, KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine
yapacadi konut teslimlerine yonelik istisnanin 3/7/2009 tarihi itibariyle kaldiriimasina iliskin aciklamalarin
yer aldigi 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin A/4 boliminde, 3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatifleri bakimindan daha énce yayimlanan KDV Genel Tebliglerindeki

aciklamalarin gecerli olacagi belirtilmistir.

Ote yandan, 69 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde belirtilen konut yapi kooperatiflerinin tyelerine
konut teslimlerinde istisna uygulamasinin basladigr 1/8/1998 tarihinden sonra kurulan ve vergiye tabi
baska islemleri bulunmayan konut yapi kooperatiflerinin mikellefiyet tesis ettirmelerine ve beyanname
vermelerine gerek bulunmadidi yonindeki aciklama, Uyelerine konut tesliminden baska herhangi bir
faaliyette bulunmayan konut yapi kooperatifleri bakimindan gecgerli olup, arsa karsiligi insaat isi yapan

kooperatifinizin bu uygulamadan faydalanmasi mimkudn bulunmamaktadir.

Bu durumun, 3/7/2009 tarihinden 6nce almis oldugunuz bina insaat ruhsatlari kapsaminda insa

edilen konutlarin Gyelerinize tesliminde istisna uygulanmasina bir etkisi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, KDV mikellefleri, KDV Kanununun 40/3 maddesi uyarinca herhangi bir

vergilendirme déneminde vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi KDV beyannamelerini vermek
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mecburiyetinde  olduklarindan, kooperatifinizin  muUkellefiyet kaydi silininceye kadar KDV

beyannamelerini, bos da olsa her bir vergilendirme dénemi icin (aylik olarak) vermesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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