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ilgide kayith &zelge talep formunuzda, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 4/1-k bendine gére
kurumlar vergisinden muaf olan kooperatifinizin ihtiyaci olan araziyi birden fazla kisi veya tluzel kisiler ile
aranizda yapilan sozlesmeye istinaden aldiktan sonra kooperatifinize devretmeleri halinde vergisel

yukdmlualUklerinizin olup olmayacagi hakkinda bilgi istenilmektedir.
-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2/2 nci maddesinde, kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Uncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazancg
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin

ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
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arsalarini kat karsihigi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayllmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hikdmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 UncU
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapli ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikh béliminde muafiyet sartlan
detayli olarak aciklanmis, takip eden boélimlerde ise ortak disi islemler kooperatif tirlerine gére ayrintili
olarak d&rneklendirilmis olup; "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goérilmesi" bashkli bdliminde de,
kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik cikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin
saglanip korunmasini amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerektigi,
bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sdzlesmesinde
sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerektigi; ortak
disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana s6zlesmesinde

yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsadigi belirtilmistir.

Ozelge talep formunda; kooperatifin, gercek veya tiizel kisiler ile yaptigi sdzlesme geregi ihtiyaci olan
arazileri, kooperatif namina bu kisilerin Gzerine alinarak tapuda tescil edildigi ve s6z konusu arazilerin 3

yil icinde kooperatife devredilecegi anlasiimistir.

Buna gore, kooperatifiniz ile gercek veya tlzel kisilerin aralarinda yaptigi sozlesmeye istinaden
kooperatifin ihtiyaci olan arazileri, dncelikle bu kisiler adina tapuda tescil edilerek alinmasi, Kurumlar
Vergisi Kanununun 4/1-k maddesinde gecen "sadece ortaklarla is goértlmesi" sartini ihlali sayillacak ve

kooperatifinize kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis ettirilecektir.
-Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu Yoniinden:
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; Tuarkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
-1/3-d maddesinde, mizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin

KDV den istisna oldugu,

hikldm altina alinmistir.
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Konuya iliskin aciklamalarin yer aldigi, 60 No.lu KDV Sirkillerinin "8.2. Tasinmaz Teslimlerinde KDV

Uygulamasi” baslikli béliminde:
"KDV Kanununun 1 inci maddesine gore tasinmazlarin;
- Ticari, sinai, zirai, mesleki faaliyet kapsamindaki teslimleri,

- Bu faaliyetler kapsamina girmese dahi muizayede mahallerindeki satislari KDV nin konusuna

girmektedir.

Bu hukUmler cercevesinde, ticari nitelik tasimayan veya en az iki isteklinin katilimi suretiyle mizayede

yoluyla yapilmayan tasinmaz satislari KDV nin konusuna girmediginden vergiye tabi bulunmamaktadir.

- (r) bendinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV den
mustesnadir. Ancak, Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hikmdu, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hissesi teslimleri

icin gecerli degildir."

aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore,

1. Kooperatifinizin piyasadan arazi alimi genel hikimlere gére KDV ye tabidir.

2. Arazilerin KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsamindaki sartlar dahilinde olanlardan temini KDV den
istisna olacaktir. Ancak, araziyi teslim edenlerin bu kiymetlerin ticaretini yapmasi halinde istisna

uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



