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Konu . Vakfa Ait Tasinmazin Kiraya Verilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda;

-Mulkiyeti vakfiniza ait ...tasinmazin ... déniminde ... Okuluna ait 3 adet bina bulundugu, Kultir ve
Turizm Bakanli@i ... KGltGr Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun ... karari ile s6z konusu tasinmazin parsel
sinirlarinin "Koruma Alani" olarak belirlenmesine ve koruma grubunun da 1. Grup olarak belirlenmesine

karar verildigi, ... yili icinde ... llce MGdirligu tarafindan halihazirda okul alani olarak kullanilan kisma
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okul bahcesi ve spor alani eklenmesi amaciyla vakfinizla kira s6zlesmesi yapilmak istendigi,

-2863 sayili Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun "istisnalar ve muafiyetler" baslikli 21 inci
maddesinde "Tapu Kitlugine, 'Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varligidir' kaydi konulmus olan
tasinmaz kdltir varliklan ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle lizerlerinde kesin
yapilanma yasagdi getirilmis tasinmaz klltir ve tabiat varliklari olan parseller her tlirli vergi, resim ve
hargctan muaftir." hikmunUn yer aldigi, ayni maddenin devaminda ise "....... Ancak buylksehir belediyesi
sinirlari icerisinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit usulde
vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyette kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve ¢cevre temizlik

vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hiikmi uygulanmaz." denildigi

belirtilerek, s6z konusu tasinmazin ... dénimlik kisminin ... Bakanligina okul olarak kiralanmasinin 2863
saylll Yasanin 21 inci maddesi kapsaminda ticari faaliyet olarak degerlendirilip degerlendirilmeyecegi ve
kiralama isleminin tasinmazin muafiyet durumunu etkileyip etkilemeyecedi hususlarinda Baskanligimiz

goriusu sorulmaktadir.

I- Kurumlar Vergisi Kanunu Yonilinden Degerlendirme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde vakiflara ait iktisadi isletmeler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olup bu maddenin besinci fikrasinda, vakiflara ait veya bagh olup
faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu; altinci fikrasinda da vakiflara ait iktisadi isletmelerin
kazanc amaci gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasinin, tizel
kisiliklerinin olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is
yerlerinin bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecegdi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin

iktisadi isletme niteligini degistirmeyecedi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun gecici 2 nci maddesinde, 1/1/2008 - 31/12/2025 tarihleri arasinda dernek veya vakiflarca
elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi
kapsaminda kesinti suretiyle vergilendiriimis kazang ve iratlar dolayisiyla iktisadi isletme olusmayacagi

hikmune yer verilmistir.
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Vakiflar tizel kisilikleri itibariyla kurumlar vergisi mukellefi olmamakla birlikte iktisadi isletme olusturacak
sekilde ticari, sinaf ve ziraf faaliyetlerinin bulunmasi halinde olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar

vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalari iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

- (2.4.) bolimulnde, iktisadi isletmelerin belirgin 6zelliklerinin baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai
veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari
faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel
karsihdr mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek
tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi
faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar
olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma

vasfini degistirmeyecegi,

- (15.3.2.2.) bélimuUnde, Gelir Vergisi Kanununun 94 Unct maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi
uyarinca, vakiflara (mazbut vakiflar harig) ve derneklere ait tasinmazlarnin kiralanmasi karsiliginda,
bunlara yapilan kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapilacadi ve mazbut vakiflar haric, hicbir ayrim

yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara 6denen kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerektigi,

- (15.3.2.3.) boéliuminde, Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi
mukelleflerine (kooperatifler hari¢) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira
0demelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap
donemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle beyan edilecedi; ayrica dernek ve vakiflara ait
tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde olusacak iktisadi isletme
kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri Uzerinden vergi kesintisinin

yapillmayacagdi,

- (36.4.) boliminde ise dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak

degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94
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Uncl maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilen
tasinmaz kira gelirlerinden, menkul kiymet alim satim gelirlerinden, menkul kiymetlerin elde tutulmasi ile
itfasindan elde edilen gelirlerden ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla 1/1/2008-
31/12/2025 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagh iktisadi isletme olusmayacagindan, bu sire
zarfinda anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis
edilmeyecegi ve s6z konusu vergi kesintilerinin dernek veya vakiflar acisindan nihai vergilendirme

niteliginde olacagi

aciklanmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, vakfiniza ait olup kiraya verilen tasinmazlara iliskin kira 6demelerinden
Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin (5) numarall bendi uyarinca vergi tevkifati yapiimis olmasi
halinde, s6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi nedeniyle vakif bunyesinde iktisadi isletme olusmus

sayllmayacak ve kira 6demelerinden yapilan vergi tevkifati nihai vergilendirme olacaktir.

Ancak, s6z konusu tasinmazlardan bir kisminin tevkifat sorumlulugu bulunmayanlara kiraya verilmis
olmasi durumunda ise kira 6demelerinden vergi tevkifati yapilmayan tasinmazlarin ticari amac gutdulerek
veya hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari metot ve usulleri gerektiren bir organizasyon dahilinde
kiraya verilmis olmasi halinde, bu kiralama faaliyeti nedeniyle vakif blinyesinde olusacak iktisadi isletme

icin kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

II- Emlak Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin bu
Kanun hikimlerine gore bina vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinde, bu Kanundaki bina tabirinin,
yapildigi madde ne olursa olsun gerek karada gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini kapsadigi, bu
Kanunun uygulanmasinda Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimlerinin de bina ile birlikte nazara
alinacagi; 12 nci maddesinde ise Turkiye sinirlari icinde bulunan arazi ve arsalarin bu Kanun hikimlerine

gore arazi vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.
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Ayrica, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 305 inci maddesinde, bina ile sinirlanmis olup kullanis tarzi
itibartyla da bina ile birlik teskil eden avlu, bahge ve sair arazinin binanin midtemmimatindan oldugu

hikme baglanmistir.

15/3/1972 tarihli ve 14129 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 29/2/1972 tarihli ve 7/3995 sayili Emlak
Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tuz(igun "Mdtemmim ciziiler eklentiler ve
mlistemilatin takdiri" baslikh 14 Uncli maddesinde, "Vergi degerinin takdirinde, Vergi Usul Kanununda
yazili bina mitemmimleri ve kat miilkiyeti kurulmus binalarda eklentiler, bagh olduklari bina ile birlikte

nazara alinir." denilmektedir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinde,

"Tapu kditiglne "korunmasi gerekli tasinmaz kiltlr varligidir" kaydi konulmus olan tasinmaz kdltir
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle (izerlerinde kesin yapilanma yasadi
getirilmis tasinmaz kiltir ve tabiat varliklari olan parseller her tirlt vergi, resim ve harctan muaftir.
Ancak, buytlksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit
usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve

cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet htikmd uygulanmaz.

Getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildigi parseller ve
kanunlara aykiri eklentileri bulunan tasinmaz kultir varliklari hakkinda bu yapilar yikilincaya veya
aykiriliklar giderilinceye kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hikmui uygulanmaz. 18/11/1983 tarih ve
2960 sayili Bodazici Kanununa gére Bodazici Sahil Seridi veya Ongériiniim Bélgesinde konut veya isyeri
olarak kullanilan tasinmaz kultdr varliklar yukaridaki fikradaki muafiyetten yararlanamaziar. ..." hikmu

yer almaktadir.

Buna gore, tapu kitligine "korunmasi gerekli tasinmaz kultar varligidir" kaydir konulmus olan tasinmaz
kGltar varliklar ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle lzerlerinde kesin yapilanma
yasagl getirilmis tasinmaz kultir ve tabiat varliklari olan parsellerin her tirlG vergi, resim ve hargtan
muaf tutulmasi gerekmekte olup s6z konusu tasinmazin basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari
faaliyetlerde kullanilmasi halinde emlak vergisinin yarisi ve cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin

olarak bu muafiyet hUkmU uygulanamayacaktir. Ayrica s6z konusu tasinmaz Uzerinde, getirilen kesin
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yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar bulunmasi halinde, bu yapilar yikilincaya kadar

bahse konu muafiyetin uygulanmasi mimkin degildir.

Konuya iliskin olarak yapilan yazismalar neticesinde;

- ... Tapu Madirliiginden alinan ... sayili yazi ve eklerinden istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... bulunan
. m2 ... nitelikli tasinmazin ... yevmiye kaydi ile ... adina tescilinin yapildigi ayrica, tapu kataguine ...

yevmiye kaydi ile korunmasi gerekli tasinmaz kultar varligi serhinin dasuldtugu,

- istanbul ... Klltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarliginden alinan ... tarih ve ... sayill yazida s6z
konusu ... Ada, ... Parselde bulunan tasinmazin kismen kentsel sit alaninda, kismen de I. derece dogal sit
alaninda kalmakta oldugu, s6z konusu tasinmazin korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi olarak tescil

edildigi,

- Iistanbul ... Kdltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun ... tarihli ve ... sayili Karariyla, istanbul ili, ...
ilcesi, ... Mahallesi, ... Ada, ... Parseldeki sarnicin ve tas ddéseli patika yolun kultir varligi olarak tescil

edilmelerine ve koruma gruplarinin 1. grup olarak belirlenmesine karar verildigi,

- ... Belediye Baskanligi Bogazici imar Mudurliginden alinan ... tarih ve ... sayili yazidan, séz konusu ...

Ada ... Parselde bulunan tasinmazin "Bogazici Sahil Seridi" ve "Ongériiniim Bélgesi" disinda kaldi§i

anlasiimaktadir.

Yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalar cercevesinde, yalnizca istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... Ada,
... Parselde bulunan sarnicin ve tas doseli patika yolun "korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi" olarak
tescil edildigi ancak, ... Okulu olarak kullanilan 3 adet binada "korunmasi gerekli tasinmaz kultlr
varligidir" serhinin bulunmadigi dikkate alindiginda, ... Okulu olarak kullanilan binalarin 2863 sayil
Kanuna gore bina vergisinden muaf tutulmalart mimkuin bulunmamakta olup okul alani olarak kullanilan
kisima yapilacak olan okul bahgesi ve spor alaninin da s6z konusu binalar ile birlikte degerlendiriimesi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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