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ilgide kayith 6zelge talep formunda; kooperatifinizin kurulus amacinin kayitli tyelerine konut yapmak
oldugu, konutlarin tamamlanarak tim Gyelerin ferdi tapularinin gikartildigi ancak devam eden davalar
nedeniyle henliz tasfiye slirecine gecilemedigi, aidat ylUkUimlalUklerini yerine getirmeyen bir Gyenizin
mahkeme karariyla Uyelikten ihrag edildigi ve bu Uyeye ait konutun kooperatifiniz adina tapu tescilinin
yapildigi, genel kurulda alinan kararla s6z konusu konutun yeni bir Gyeye devrinin yapilmasi konusunda
yonetim kuruluna yetki verildigi belirtilerek, s6z konusu konutun yeni bir lUyeye maliyet bedelinin
Uzerinde devir edilmesi durumunda kooperatifinizin kurumlar vergisi ve KDV uygulamasi bakimindan

yUkUmlulUkleri hakkinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, Kanunun 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise tiketim ve
tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sb6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hiikiimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu (Kooperatiflerin ortaklari disindaki kisilerle
yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile yaptiklari islemler
"ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik omrini
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden
ctkarmalar ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayllmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle
kooperatif tlzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi
isletmelerinden ve tam miukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katiimlarindan kazanc elde
etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitilmasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi
islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhginca

belirlenir.) hUkimlerine yer verilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" bashkli béliminde muafiyet sartlar

detayl olarak aciklanmis olup, ayni Tebligin;

- "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gorulmesi" bashkh alt bdlimunde, "Kooperatifler ortaklarinin belirli

ekonomik c¢ikarlarinin ve Ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarinin saglanip korunmasini
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amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sézlesmesinde sadece ortaklarla is

gortlmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

sézlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.

- "4.13.1.4.3. Yap! kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslkli alt bélimunde, "Yap! kooperatiflerinin,
arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu
kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem

olarak kabul edilmeyecektir.

Yap! kooperatifi tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal ihtiyaclarini
karsilamak amaciyla sosyal tesislerin kat karsiligi insa ettirilmesi de ortak disi islem sayilmayacaktir. Bu
tesislerin yapimini mdlteakip, kooperatif tarafindan isletiimesi halinde, isletilmeye baslandigi tarihte

muafiyet sarti ihlal edilmis sayilacaktir.

Kooperatiflerin konut insa etmek lzere kum, ¢imento, demir v.b. malzeme satin almasi, s6z konusu
insaata finansman saglamak Ulizere Ulclncl kisilerden kredi temin etmesi de ortak disi islem olarak

degerlendirilmeyecektir.

Isyeri veya konut insa etmek lizere kurulan bir yapi kooperatifinin ortaklarindan topladigi paralari
degerlendirerek nemalandirmasi halinde, séz konusu nemalarin Gelir Vergisi Kanununun gecici 67 nci
maddesine goére vergilendirilmis olmasi ve ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda

harcanmasi sartiyla, muafiyet sartlari ihlal edilmis olmayacaktir.

Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin insa

ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin
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satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

Kooperatifin amacini gerceklestirmesinden sonra elinde kalan malzeme, alet ve edevatin satiimasi ortak

disi islem olarak degerlendirilmeyecektir.

Ote yandan, bazi kooperatiflerin ana sézlesmelerinde, "ortaklarin sosyal, kiiltiirel ekonomik ihtiyaclarini
karsilamak Uzere gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ...." hukmu yer alabilmektedir.
Ana sézlesmelerinde séz konusu hikum olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin kurulup bizzat isletiimesi
veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecektir. Bu hiikm(in, ana s6zlesmede yer almasi

tek basina mukellefiyet icin yeterli olmayacaktir.",

- "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikl
alt bélimunde, "7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 tncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine
eklenen parantez ici hikimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere, kurumlar vergisinden
muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara
dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacagi ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hiikim altina alinmstir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tiizel kisiligine bagl
ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlar tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tizel kisiligine
bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.
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Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mlikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibaniyla kurumlar vergisi mikellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis

ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerce, ortak disi islemlerden dogan kazancin ve kurumlar
vergisi matrahinin tespiti acisindan ortak disi islem kapsaminda bulunan ve bulunmayan hasilat, maliyet
ve gider unsurlarinin ayri ayn izlenmesi, ortak disi islemlere ait hasilat, maliyet ve gider unsurlarinin
diger islemlerle iliskilendiriimemesi ve kooperatif tarafindan tutulan defterlere, bu ayrimi saglayacak

sekilde kaydedilmesi gerekmektedir..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore; kooperatifiniz ortaklarinin konut ihtiyaclarinin karsilanarak, ferdi
tapularinin dagitiimasindan sonra mahkeme kararina istinaden ihrac olan Uyeye ait konutun
kooperatifiniz mulkiyetine alinmasi ve genel kurul karari dogrultusunda maliyet bedelinin UGzerinde
kooperatifiniz tarafindan yeni bir Gyeye devredilmesi isleminin ortak disi islem olarak degerlendiriimesi
ve ortak disi islemler nedeniyle kooperatif tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayr bir iktisadi

isletme nezdinde bu islemlerden dogan kazancinizin kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tirkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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- Gegici 28 inci maddesinde, s6z konusu maddenin ylrtrltge girdigi 3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV den mustesna

oldudu,

hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimleri* baslikli (1l/G-
4.1.) bolimunde 3065 sayili Kanunun gecici 28 inci maddesine iliskin aciklamalara yer verilmis olup,
Uyeler disinda Gc¢lUncl sahislara yapilan konut teslimlerinin genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi

tutulacag belirtilmistir.

Ozelge talep formunuzun incelenmesi neticesinde; amac ve konusu kayith Gyelerine konut yapmak olan
kooperatifiniz tarafindan konutlarin tamamlanarak kooperatif Gyeleri adina ferdilesme yapilmak suretiyle
teslim edilmesinden sonra, bir Uyenin ihracina karar verilmesi neticesinde s6z konusu Uyeye ait olan
bagimsiz bolimin kooperatifinize gecmesi nedeniyle kooperatifiniz elinde kalan s6z konusu konutun yeni

Uye kaydi yapilarak devredilecedi anlasiimistir.

Buna gore, s6z konusu devir islemi Gc¢lnci kisilere yapilmis bir satis olarak degerlendirileceginden 3065

saylll Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gére katma deger vergisine tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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