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ilgide kayith 6ézelge talep formunuzda, ... tarihinden itibaren Kooperatifinizin aktifinde kayitli bulunan
arsalarin T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlgina olan kredi borcundan kalan tutarin 6denebilmesi amaciyla
ihale yoluyla klclUk sanayi sitesi meslek erbaplarina satilmasi durumunda s6z konusu satisin kurumlar
vergisi ve katma deder vergisi (KDV) yoninden istisna kapsaminda olup olmayacagi hususunda

Baskanhgimiz gorlsU talep edilmektedir.

A- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun;

-2 nci maddesinde kooperatiflerin kurumlar vergisi mikellefi oldugu,

-4 Uncd maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak
Uzere, ana sOzlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve
Uyelerine kazang¢ Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece
ortaklarla is gorudlmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiillen uyan kooperatiflerin
(Kooperatiflerin ortaklan disindaki kisilerle yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer
almayan konularda ortaklari ile yaptiklar islemler "ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin
icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik dmrint tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve
benzeri amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden cikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayllmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi
isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara
dagitilmasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendirilmesine

iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhginca belirlenir.) kurumlar vergisinden muaf oldugu,

-5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile ayni stureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve bu
fikranin (@) bendi kapsaminda istisna kazanclarina kaynak olusturan yatirrm fonlarinin katilma paylarinin
satisindan dogan kazanclarin %75'lik kisminin istisna oldugu, Bu istisnanin, satisin yapildigi donemde

uygulanacagi, satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
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sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi, ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu stire iginde tahsil edilmeyen satis
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayilacadi, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi,
ayni sUre icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gdre yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu

hikmin uygulanacagi,

- 7456 sayili 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin
Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile eklenen Gecici 16 nci maddesinde ise bu maddenin yururlige
girdigi tarihten 6énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin 5 inci maddenin birinci fikrasinin (e)
bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistiriimeden dnceki hiklimlerin uygulanacagi, su kadar ki,
bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan %50 oraninin, bu maddenin

yUrurlige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazanglari igin %25 olarak uygulanacagi

hikme baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Kooperatifler" bashkli (1-4.13) boliminde konu ile ilgili ayrintil

aciklamalara yer verilmis olup,

- "Muafiyet sartlan" bashkh (1-4.13.1) bélimUinde;

"Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana sézlesmelerinde;

-Sermaye lzerinden kazang¢ dagitiimamasina,

-Yénetim kurulu baskan ve lyelerine kazanc lUzerinden pay veriimemesine,
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-Yedek akcelerinin ortaklara dagitimamasina,

-Sadece ortaklarla is gérilmesine

dair hikimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi gerekmektedir. Bu sartlara ana
sézlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatifler,

muafiyet hikimlerinden yararlanamayacaktir."

-"Kooperatiflerin durumu" baslikh (V-5.6.2.3.4.1.) boélimunde ise;

"Yapi kooperatiflerinin de énceki bdélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde séz konusu istisnadan
yararlanabilmesi midmkdndur. Ancak, istisna edilen kazancin ézel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir

sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullaniimasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklari islemlerden dogan kazanclar da kurumlar

vergisinden istisna edilebilecektir.

Istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
6nemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla

arsa veya konutu elden ¢cikarmalari halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir."

aciklamalar yer almaktadir.

Ote yandan, Baskanligimiz kayitlarinin tetkik edilmesi neticesinde Kooperatifinizin ... tarihinden itibaren

kurumlar vergisi mukellefi oldugu, muafiyetinizin bulunmadigi anlasiimistir.
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Yukaridaki hikiim ve aciklamalara gore, Kooperatifinize ait ... yilinda iktisap edildigi belirtilen arsa vasifli
tasinmazin ihale yoluyla satisindan elde ettiginiz kazancin kurum kazanciniza dahil edilerek
vergilendiriimesi gerekmekte olup, bahse konu kazancinizin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlarin tasinmasi halinde istisnaya konu edilmesi

mumkUn bulunmaktadir.

Diger taraftan, tasinmaz ticareti ve kiralamasi faaliyetlerinde kullanilan tasinmazlarin satisindan elde

edilen kazanclarin ise s6z konusu istisnaya konu edilemeyecedi tabiidir.

B- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 7456 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile degisik 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil
suireyle bulunan istirak hisselerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna
oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu,

- 7456 sayili Kanunun 8 nci maddesi ile eklenen gecici 43 Uncli maddesinde, bu maddenin ydrurlik
tarihinden énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas eden Kanunla, bu
Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarah fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik 6ncesi hiakimlerin

uygulanacagdi

hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;
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-"Tasinmazlarin Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli (1//F-4.16.1.) bélimunde;

"15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrtrlige giren 7456 sayili Kanunun 7
nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin aktifinde en az
iki tam yil sdreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasi kaldirilmistir.

Ote yandan, 3065 sayili Kanuna 7456 sayili Kanunla eklenen gecici 43 (incii madde uyarinca, 15/7/2023
tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde kayith bulunan tasinmazlarin 15/7/2023 tarihinden itibaren kurumlar
tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde

7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik éncesi KDV istisnasi uygulamasina devam edilecektir...",

- "15/7/2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda istisna Uygulamas"
bashkli (1l/F-4.16.1.1) bélimunde;

"3065 sayili Kanuna 15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak ydirlrllige giren 7456

sayili Kanunla eklenen gecici 43 (ncl maddede,

"Bu maddenin ydrtrllk tarihinden énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas
eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik

oncesi htikimler uygulanir."

hikmdad yer almaktadir.

Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden &énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasina devam edilecektir.

Sayfa6/8



Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitli bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hiukmd uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, ... tarihinden o6nce Kooperatifiniz aktifinde bulunan arsalarin klclUk sanayi sitesi meslek
erbaplarina satisi, s6z konusu arsalarin en az iki tam yil streyle Kooperatifiniz aktifinde bulunmasi ve
Kooperatifinizce ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi sartiyla, 3065 sayili Kanunun gecici 43 Unci

maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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