Kooperatif adina kayith olmayan arsa uzerinde kat karsiligi insaat
isi yapilmasinin kurumlar vergisi muafiyeti agisindan
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Konu : Kooperatif adina kayitli olmayan arsa lGzerinde kat karsihgi insaat isi

yapilmasinin kurumlar vergisi muafiyeti acisindan degerlendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Midurliginiin ... vergi numarali mikellefi
oldugunuz, 2006 yilindan 6nce kurulan Kooperatifinizin emanet usull ile insa etti§i meskenlerin kat
irtifaki tapularinin Kasim/2005-Kasim/2006 tarihleri arasinda arsa sahiplerinden Kooperatifiniz tlzel
kisiligi Gzerine alinarak yine ayni tarihler arasinda Uyeleriniz adina tescillerinin yapildigi ve 2006 vyili
sonuna kadar Kooperatif tlzel kisiligi adina kayith tasinmaz kalmadigi, 28/07/2006 tarihinde bloklara ait
yap! kullanma izin yazisinin alindigi ve mevcut yapi ruhsatinin gecerliliginin sona erdigi, bu tarihten sonra
kooperatif tizel kisiligi adina yapi ruhsati alinmasina da ihtiyac kalmadigi, ayrica 10/06//2007 tarihinde

tasfiye karari alindigi, bu nedenle Kooperatifinizin kurumlar vergisi mikellefiyeti ile ilgili olarak tereddite
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dislldiga belirtilerek, konu hakkindaki Baskanligimiz goéristinidnin bildirilmesi istenilmektedir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile ek ve degisiklikleri 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak Uzere
21.06.2006 tarihinden itibaren ydrulUkten kaldirilmis olup, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ise
21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayinlamlanarak yururltge girmistir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun gecici 1 inci maddesinin onuncu fikrasinda, bu Kanunun
yUrurliginden onceki dénemler itibariyla 5422 sayili Kanun hikUmlerinin uygulanmasina devam
olunacagl hikim altina alindigindan, 01.01.2006 tarihinden 6nceki dénemler icin 5422 sayili Kurumlar

Vergisi Kanunu htkdmleri uygulanacaktir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16 nci maddesinde, esas mukavelelerinde sermaye
Uzerinden kazang¢ dagitilmamasi, idare meclisi baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden hisse verilmemesi,
ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitiimamasi ve muinhasiran ortaklar ile is goérlilmesine dair hikumler
bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (Esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut olmakla beraber fiilen
bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen Ust kuruluslara girmeyen

kooperatiflermuafiyetten faydalanamaz.) kurumlar vergisinden muaf oldugu hikmune yer verilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde;
TUketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazan¢ Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklar ile is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihigr vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayllmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hukdmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismenveya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl
maddesine gobre bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmistir.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden kooperatifiniz adina kayitli olmayan

arsa Uzerinde kat karsiligi insaat isi yaptigi anlasiimistir.

Bu hikdm ve aciklamalara gore baskasina ait arsa lizerine kat karsiligi insaat yaparak, 5422 sayil
Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16 nci maddesinde ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlardan "sadece ortaklarla is goriilmesi" sartini

ihlal eden kooperatifinizin bu faaliyete basladigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis

edileceqi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Vergi Dairesi Baskani V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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