Belediyeye ait arsa va arazilerin ifraz, tevhid, imar uygulamasi, kat
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Konu : Belediyeye ait arsa va arazilerin ifraz, tevhid, imar uygulamasi, kat irtifaki ve
kat mulkiyeti gibi uygulamalarla konut, isyeri ve arsa sekline dénusturtlerek

satisinin KVK ve KDV karsisindaki durumu

ilgide kayith dilekcenizde, Belediyeniz miilkiyetine gecen tasinmazlarin zaman icerisinde ifraz,
tevhid, imar uygulamasi, kat irtifaki ve kat mualkiyeti gibi uygulamalarla konut, isyeri ve arsa sekline
doéndstlrtlerek satisinin yapildigi belirtiimis olup KDV Kanununun 17 nci maddesinin 4 Uncl fikrasinin (r)
bendinde yer alan istisnadan yararlanip yararlanamayacagi hakkinda Baskanligimiz gorisi talep

edilmektedir.

Sayfal/4



KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi
kamu kuruluslar vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin G¢Uncl
fikrasinda da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya
bagh olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci glitmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler
arasinda bulunmasi, tlGzel kisiliklerinin olmamasi, badimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayriimis
sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal veya hizmet
bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina

tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hiilkme baglanmistir.

Anilan Kanununun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin (2.3.1.) béliminde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup
olusturmadigi hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) béliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
Ozelliklerinin baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin %

75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen ve

isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de
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ziyaa ugramis sayilacagi aciklamalarina yer verilmistir.

S6z konusu istisna uygulamasi dar mukellef kurumlar da dahil olmak Gzere, tim kurumlar vergisi
mukellefleri icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi
olan kurumlarin, bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri

kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkin dedildir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, Belediyenizin tlzel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi
mukellefiyeti bulunmamakla birlikte Belediye mulkiyetine kayith bulunan tasinmazlarin arsa, konut ve
isyeri olarak devamlilik arz edecek sekilde satisinin yapilmasi halinde gerceklestirilen bu ticari faaliyet
nedeniyle Belediyenize bagl bir iktisadi isletme olusacagindan, olusan bu iktisadi isletme nezdinde

kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Dolayisiyla, Belediyenizin gayrimenkul satisi nedeniyle bir iktisadi isletme olusmasi halinde bu
iktisadi isletmenin istigal konusu tasinmaz ticareti oldugundan s6z konusu istisnadan yararlanmasi

mumkUn bulunmamaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1inci maddesinde Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesindeki teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- (1/3-d) maddesinde mlizayede mahallerinde yapilan satislarin, (1/3-g) maddesinde ise, genel ve
katma batceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, demek ve vakiflara, her tarli mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi

diger muesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV ye tabi oldugu,

- (17/4-r) maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu
hiktm altina alinmistir.

Buna goére, Belediyeniz milkiyetinde bulunan arsa, konut ve isyeri satislari nedeniyle Belediyeniz
blinyesinde iktisadi isletme olusmasi halinde bu satislar KDV Kanununun (1/3-g) maddesi kapsaminda

KDV ye tabi olacaktir. Bu iktisadi isletmenin faaliyeti s6z konusu tasinmazlarin ticareti olacagindan bu
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tasinmaz satislarina KDV Kanununun (17/4-r) maddesindeki istisna hikmuUnin uygulanmasi mimkin

bulunmamaktadir.

Ote yandan, Belediyenizin milkiyetinde bulunan arsa, konut ve isyeri satislari nedeniyle
Belediyeniz bUnyesinde iktisadi isletme olusmamasi halinde Belediyenizin mulzayede mahallinde
yapacag! tasinmaz satislari KDV Kanununun (1/3-d) maddesi kapsaminda KDV ye tabi olacaktir. Ancak,
s6z konusu tasinmazlarin en az iki tam yil slreyle Belediyenizin mulkiyetinde bulunmasi halinde bu

satislar KDV Kanununun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV den istisna tutulacaktir.

Tasinmazin Belediyenizin mulkiyetinde en az iki tam yil bulunup bulunmadiginin tespitinde, ifraz,
tevhid, imar uygulamasi, kat irtifaki, kat mualkiyeti uygulanan tasinmazin ilk iktisap tarihinin esas alinmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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