TOKi tarafindan istimlak edilen kooperatif arsasina iliskin bedelin,
kooperatif amaci dogrultusunda kullaniimasi halinde muafiyetin

bozulup bozulmayacag: hk.
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Sayi : B.07.1.GiB.4.34.16.01-KVK 5-1344 19/08/2011

Konu : Kooperatife ait arsanin TOKI tarafindan istimlak edilmesi durumunda

vergilemenin nasil yapilacagi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; ... Vergi Dairesi Midurliginin ... vergi kimlik numarali kurumlar
vergisi mikellefi oldugunuzu, kooperatifinizin Gyelerine konut yapmak amaciyla 2006 takvim yilinda satin
aldigi arsanin bir kisminin Toplu Konut idaresince bedeli 6denmek sureti ile 2009 yilinda istimlak edildigi,
istimlak bedelinin ortaklara dagitilmayip kooperatifin amaci dogrultusunda kullanilacagi belirtilerek;

vergilemenin nasil olacagi hususunda Baskanligimiz gorisa sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni kanunun 4 Uncl

maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak UGzere, ana
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stzlesmelerinde sermaye lzerinden kazan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
iliskin hiktUmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu

hiklUm altina alinmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75'lik kismi; maddede belirtilen sartlar

cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziya ugramis sayilir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" bashkli
boélimUnde, yapi kooperatiflerinin de dnceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesinin mimkin oldudu; ancak istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hic bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi

gerektigi belirtilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; kooperatifinizin 5520 sayili Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde belirtilen sartlari saglamasi ve herhangi bir ortak disi isleminin de bulunmamasi
halinde kurumlar vergisinden muaf tutulmasi gerekmekte olup aktifinde kayith olan tasinmazin (arsanin)
bir kisminin TOKi (Toplu Konut idaresi) tarafindan istimlak edilmesi sonucu elde edilen kazancin
ortaklara dagitiimayip kooperatif amaclari dogrultusunda harcanmasi halinde de bu islem ortak disi islem

sayllmayacak ve kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.

Ote yandan, muafiyet sartlarinin saglanamamasi nedeniyle kurumlar vergisi mikellefi olmaniz
durumunda ise s0z konusu tasinmazin istimlak edilmesi neticesinde elde edilen kazancin 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi, hic bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari dogrultusunda
kullanilmasi sartiyla %75'lik kismi, 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi

hikmuU cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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