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Konu : Yap! Kooperatifine ait arsanin satisi halinde kurumlar vergisi ve katma

deger vergisi mukellefiyeti

ilgide kayitli dilekcenizde; miilkiyeti ... 'a ait iken 11.06.2010 tarihinde Kooperatifiniz tiizel kisiligi
adina tapuda tescil edilen arsanin, taraflar arasinda dogan anlasmazliktan dolay! ... 'a tekrar tapudan
satis yoluyla iade edilecegi, Kooperatifinizin sadece stopaj yoniinden mukellefiyeti bulundugu belirtilerek,
s6z konusu arsanin eski sahibine geri satisi yapildigi takdirde Kooperatifinizin kurumlar vergisi ve katma

deger vergisi mikellefiyetinin gerekip gerekmeyecedi hususunda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 dncd maddesinin

birinci fikrasinin (k) bendinde; tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana
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stzlesmelerinde sermaye lzerinden kazan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
(Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsihdi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortakdisi islem sayilmaz.) iliskin hdkimler bulunup, bu hikUmlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercgek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili aciklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, ‘4.13.1.4
Sadece ortaklarla is goriilmesi' bashikli boélimiinde; "Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik
cikarlarinin ve ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin saglanip korunmasini amacladiklar icin
faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin
kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana s6zlesmesinde sadece ortaklarla is gértlmesine

iliskin hUkim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana
sdzlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir." aciklamasi yer almakta olup,
ayni tebligin, ‘4.17. Sarta bagh muafiyetlerin kaybedilmesi veya kazanilmasi' baslikli bélimuinde
ise; "Sarta bagl muafiyet taninan kurum ve kuruluslarin yil icinde muafiyet sartlarini kazanmalar veya
kaybetmeleri halinde kurumlar vergisinden muaf olacaklari veya kurumlar vergisine tabi olacaklari tarih

onem arz etmektedir.

Kurumlar vergisinden belirli sartlara bagli olarak muaf tutulan bir kurum veya kurulusun muafiyet
sartlarini ihlal etmesi halinde, bu sartlarin ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar vergisine tabi tutulmasi,
muafiyet sartlarinin tekrar kazanilmasi halinde ise izleyen hesap dénemi basindan itibaren muafiyetten

yararlandiriilmasi gerekmektedir." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla; kooperatifiniz adina kayith arsanin satisi nedeniyle, sadece ortaklarla is goérilmesi
sarti ihlal edilmis olacagindan satisin yapildigi tarih itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesis

edilmesi gerekir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde verginin konusunu teskil eden
islemler belirlenmis olup, Tlrkiye'de yapilan ve bu maddede sayilan islemlerin KDV ye tabi olacagdi

huakim altina alinmistir.
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Ayni maddede, "Ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamlilgi, kapsami ve
niteligi Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine gore Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Turk

Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilir." denilmektedir.

Kanunun 2/1 maddesinde ise; teslim, "Bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesidir." seklinde tanimlanmistir.

Bu cercevede, gayrimenkdillerin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya gayrimenkul sahibinin
gayrimenkul alim ve satimini mutad ve sUrekli bir is olarak strdlirmesi halinde gayrimenkil tesliminin
katma deger vergisine tabi olmasi, gayrimenkll sahibinin gercek usulde gelir vergisi mikellefiyeti
gerektirmeyecek sekilde 6zel milke konu gayrimenkuluni satmasi halinde ise, katma deger vergisi

uygulanmamasi gerekir.

Buna gore, iktisadi isletme niteligi tasiyan kooperatifinizin aktifinde kayith arsanin satisi, katma

deger vergisine tabi olacagindan, bu arsa satisindan dolayr KDV miukellefi olmaniz gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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