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Konu : Kar Bélisim Yontemi ile Kiralama

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, sirketinizin insa ettigi bes yildizli ... Otelini 1993 yilinda
isletmeye actiginizi, s6z konusu oteli isletmek lzere ...A.S.'ye kiraladiginizi, kira tutarini kar bolisim
yontemi ile belirlemek istediginizi, yeni donemde otel isletmecisi ...A.S. ile hesap dénemi Ticari Karinin

%80’ini otelin yillik kirasi esasina gore kira s6zlesmesi yapmak istediginizi, bu durumda otelin yillik
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kirasinin belirli sabit bir tutar olmayip otelin diger Unitelerinin isletiimesinden hasil olacak dénem ticari
karinin %80'i olacagini, bunun sonucunda ... A.S.’nin yillik ticari karina goére kira bedelinin her vyil
degisken olacagdi, ekonomik kriz hallerinde otelin is yapamamasi, yatak kapasitesinin cok altinda doluluk
orani ile calismasi ve yeni otellerin acilmasi nedeniyle olusan rekabet sonucu donemin zararla kapanmasi
halinde kira geliri alamayacaginizi, ... A.S. ile ... A.S. yonetim kurulu UGyelerinin ayni kisiler oldugunu
belirterek, yeni dénemde yillik kira bedelinin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 13’Gncu maddesi
ile dizenlenen “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili Kazan¢ Dagitimi” kapsaminda degerlendirilip

degerlendiriimeyecegdi konusunda bilgi verilmesi istenilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kurumlar vergisine tabi kurumlar
sayllmis olup ayni Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, Kanunun birinci maddesinde yazili
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi
kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikdmlerinin uygulanacagi

hikme baglanmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili Kazang Dagitimi” baslikli
13 Uncld maddesinde; “(1) Kurumlar, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
ettikleri bedel veya fiyat lizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen
veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla értlli olarak dagitiimis sayilir. Allm, satim, imalat ve insaat
islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6din¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve
benzeri 6demeleri gerektiren islemler her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak

degerlendirilir.

(2) lliskili kisi; kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin ilgili bulundugu
gercek kisi veya kurum ile idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya dolayl olarak
bagl bulundugu ya da niifuzu altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurumlari ifade eder. Ortaklarin
esleri, ortaklarin veya eslerinin lstsoy ve altsoyu ile (clincli derece dahil yansoy hisimlari ve kayin
hisimlari da iliskili kisi sayilir. Kazancin elde edildigi (ilke vergi sisteminin, Tlirk vergi sisteminin yarattigi
vergilendirme kapasitesi ile ayni diizeyde bir vergilendirme imkéni saglayip saglamadigi ve bilgi degisimi
hususunun g6z &énidnde bulundurulmasi suretiyle Bakanlar Kurulunca ilan edilen dlkelerde veya

bélgelerde bulunan kisilerle yapilmis tim islemler, iliskili kisilerle yapilmis sayilir.

(3) Emsallere uygunluk ilkesi, iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet allm ya da satiminda
uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda bdéyle bir iliskinin bulunmamasi durumunda olusacak fiyat veya
bedele uygun olmasini ifade eder. Emsallere uygunluk ilkesi dogrultusunda tespit edilen fiyat veya
bedellere iliskin hesaplamalara ait kayit, cetvel ve belgelerin ispat edici kdditlar olarak saklanmasi

zorunludur. " hukmune yer verilmistir.
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Buna goére ... A.S. ile kurumunuz ortaklarinin ve yénetim kurulu Uyelerinin ayni kisiler olmasi
nedeniyle Kurumlar Vergisi Kanununun 13 Uncl maddesinin ikinci fikrasi geregince her iki kurum da

iliskili kisi olarak nitelendirilecektir.

Ayrica 1 seri numaral Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazanc Dagitimi Hakkinda Genel
Tebligin "4-Emsallere Uygunluk ilkesi" basliklibéliminde, "...aralarinda iliski bulunmayan gercek Kisi
veya kurumlar arasindaki islemlerde fiyat, piyasa kosullarina gére belirlendiginden, iliskili Kkisiler
arasindaki islemlerde de ayni kosullar gecerli olmalidir. Dolayisiyla, taraflar arasindaki iliskinin mal veya

hizmet fiyatlandirmasina herhangi bir etkisi bulunmamalidir.

iliskili kisiler arasindaki mal veya hizmet alim ya da satim islemlerinde uygulanan fiyat veya
bedelin piyasa fiyatini yansitmamasi durumunda, iliskili kisiler arasindaki islemlerde uygulanan bu fiyat

veya bedelin emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edildigi kabul edilecektir.

Emsallere uygun fiyat veya bedele ulasmak icin éncelikle i¢ emsal kullanilacak, bu sekilde
kullanilacak fiyat veya bedelin bulunmamasi ya da glvenilir olmamasi halinde dis emsal karsilastirmada

esas alinacaktir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan anilan Tebligin "5- Emsallere Uygun Fiyat ya da Bedelin Tespitinde Kullanilan
Yontemler" baslikh béliminde ise, " Mdikellefler, iliskili kisilerle yaptiklari islemlerde uygulayacagdi fiyat

veya bedelleri, islemin mahiyetine en uygun olan yéntemi kullanarak tespit ederler.

Emsallere uygun fiyata geleneksel islem ydntemleri olarak adlandirilan karsilastirilabilir fiyat
ybéntemi, maliyet arti ydntemi ve yeniden satis fiyati ydntemindenherhangi birisiyle ulasma olanagi yoksa
muikellef, islemlerin mahiyetine uygun olarak diger yéntemleri kullanabilir. Bu durumda uygulama
olanagi bulunan yéntemler isleme dayali kdr yéntemleri olan kér béllisim yéntemi ve isleme dayall net
k&r marji yéntemidir. Séz konusu yéntemler iliskili kisiler arasindaki islemlerden dogan kari esas

almaktadir..." denilmektedir.

Yine ayni Tebligin "5.4- Kar Bolisim Yontemi" baslikli béliminde, bu yontemin iliskili kisilerin bir
veya daha fazla sayidaki kontrol altindaki islemlere iliskin toplam faaliyet kar ya da zararinin,
Ustlendikleri islevler ve yuklendikleri riskler nispetinde iliskili kisiler arasinda emsallere uygun olarak
bolastlrtimesini esas aldigl ve geleneksel islem yontemlerinin (karsilastirilabilir fiyat yontemi, maliyet
arti yontemi, yeniden satis fiyati yontemi) kullanilamadigi 6zellikle karsilastirilabilir islemlerin olmadigi ve
iliskili kisiler arasindaki islemlerin birbirinin ayrilmaz bir parcasi oldugu durumlarda kullanilmasi gerektigi

belirtildikten sonra bu yéntemin, islemlerin birbirleriyle ic ice gectigi ve baglantili oldugu veya her bir

islemin ayri ayri ele alinmasinin zor oldugu durumlarda kullanilmasi uygun olacagi ifade edilmistir.

Diger taraftan, anilan madde gerekcesinde, emsallere uygun fiyat ya da bedelin tespitinde

mukelleflerin uygulayabilecegi ¢ ayr ydntemin 6ngoérildigi, mukelleflerin iliskili kisilerle yaptiklari
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islemlerde bu yontemlerden islemin niteligine en uygun olanini secerek s6z konusu yontem
dogrultusunda fiyat ya da bedeli belirleyecekleri, bu ydntemlerden hicbirisinin yukarida aciklanan
emsallere uygunluk ilkesi cercevesinde fiyat ya da bedel tespitine olanak vermemesi durumunda
mukelleflerin kendi belirleyecekleri bir yéntem ile anilan fiyat ya da bedeli belirleyebilecekleri ancak bu
sekilde bir belirleme yapabilmeleri icin maddede 6ngoérilen (¢ yonteme de basvurabilme olanaginin
olmamasi gerektigi, bu durumun maddede 4 {ncli ydntem olarak belirtildigi, dolayisiyla uygulama

kistasinin islemin niteligine en uygun yontem oldugu aciklanmistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, sirketinizin aktifine kayitl otelin isletilmek Gzere
iliskili kisi ...” A.S.'ye kiralanmasi islemindeki kira bedelinin islemin niteligine en uygun ydntemin
kullanilmasi suretiyle belirlenecek emsallere uygun kira bedeli olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kiralama islemine iliskin bedelin emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilmis olmasi halinde
transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtili kazang dagitimi hikimleri cercevesinde degerlendirme yapilacagi

tabiidir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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