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Konu : Kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunmayan konut yapi

kooperatifinin vergi kanunlari karsisindaki durumu.

ilgide kayitl ozelge talep formunuzda; kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyetinin
bulunmadigi ve arsa tapusu ile insaat ruhsatinin kooperatifiniz adina tescilli oldugu belirtilerek,
insaatlarin yapimina baslayan Kooperatifinizin mal ve hizmet alimlar ile banka ve diger resmi
kurumlardaki sair is ve islemlerinde kurumlar, katma deger ve damga vergileri ile harglar karsisindaki

durumunuz hakkinda Baskanhdimiz gorist sorulmaktadir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Uncl

maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak UGzere, ana
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stzlesmelerinde sermaye lzerinden kazan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is
goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is
yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hdklimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gergek kisilerle tluzel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf
oldugu hikme baglanmis olup, uygulamaya iliskin aciklamalar 1 seri nolu Kurumlar Vergisi Genel

Tebliginde yapilmis bulunmaktadir.

Buna gore; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde belirtilen sartlarin tasinmasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmaniz mimkun

bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

KDV Kanununun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis

insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t isleri KDV'den mustesnadir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhUt isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayilll Resmi Gazete'de
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 12 inci sirasi uyarinca

% 1 oraninda KDV'ye tabi tutulmaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde KDV uygulamasina iliskin

aciklamalara 49, 66 ve 106 seri nolu KDV Genel Tebligleri ile 60 nolu KDV Sirkllerinde yer verilmistir.

Bu duzenlemelere gbére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna veya

indirimli oran uygulanabilmesi igin;
- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi,

Sartlarinin yani sira insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhit hizmetini alan
kooperatif tlzel kisiligi veya kooperatifin bagh oldugu Ust birlik adina tescil edilmis ve insaat yapi

ruhsatinin konut yapi kooperatifine verilmis olmasi da gerekmektedir.
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Bu hukdmler cercevesinde Kooperatifinizin insaat yapi ruhsatini 29.07.1998 tarihinden sonra
almasi nedeniyle Kooperatifinize yukarida belirtilen mevzuata uygun olarak ifa edilecek insaat taahhut
islerinin %1 oraninda katma deger vergisine tabi olmasi gerekmektedir. Ancak Kooperatifinize insaat isi
niteliginde olmayan veya taahhide dayanmayan hizmet ifalari genel oranda (%18) katma deger

vergisine tabi tutulacaktir.

Ote yandan, konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari konut teslimlerinin KDV

karsisindaki durumu 113 seri nolu KDV Genel Tebliginin A/4 béliminde aciklanmistir.

DAMGA VERGISi VE HARCLAR YONUNDEN:

488 sayili Damga Vergisi Kanunun 9 uncu maddesinde, Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisinden mistesna oldugu hilkme baglanmis olup, s6z konusu tabloda istisna edilen

kagitlar arasinda konut yapi kooperatiflerinin is ve islemleri sayllmamistir.

Diger taraftan, 492 sayili Harc¢lar Kanununda konut yapi kooperatiflerine taninmis bir istisna ya da

muafiyet hUkmuU yer almamaktadir.

Ote yandan; yapacaginiz islemlerin ve diizenleyeceginiz kagitlarin Damga Vergisi ve Harclar
Kanunu yoninden istisna olup olmadigi hususunun, nezdinizde bdyle bir hadisenin vuku bulmasi ve
olayla ilgili kayit ve belgelerin de eklenmesi halinde olayin 6zelligi de dikkate alinarak Baskanligimizdan

gOrUs talep edilmesi halinde degerlendirilebilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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