Oda adina kayith bulunan bir binanin satisinin yapilmasi halinde tek
bir binanin satisi durumunda katma deger vergisi ile kurumlar

vergisine tabi olup olmayacag: hk.
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Konu S ODASININ KV VE KDV MUKELLEFIYETI

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, odaniza bagl herhangi bir iktisadi isletmenin olmadigi ve
odaniz adina kayith bulunan bir binanin satisinin yapilmasi distntldigu belirtilerek, tek bir binanin satisi
durumunda katma deder vergisi ile kurumlar vergisine tabi olup olmadiginiz hakkinda bilgi

istenilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, dernek ve vakiflar kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmamakla birlikte, ayni maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek veya

vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup Kanunun 2 nci maddesinin
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besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya tabi olup faaliyetleri devamli bulunan sermaye sirketi
ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme oldugu; altinci
fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢c amaci gitmemeleri, faaliyetlerinin
kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tiizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve
kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin muikellefiyetlerini etkilemeyecedi;
mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin veya karin

kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikim altina alinmistir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (2.4.) béliminde
iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin 6zelliginin bagllk, devamlilik ve faaliyetin ticari,
sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari
faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel
karsihdr mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek
tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tium iktisadi
faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar
olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma

vasfini degistirmeyecegdi agiklanmistir.

Dolayisiyla, vergi uygulamalari bakimindan dernek olarak degerlendirilen odaniz tlzel kisiligi
itibariyla kurumlar vergisi mukellefi olmamakla birlikte devamlilik arz eden ticari, sinai ve zirai faaliyetleri
nedeniyle oda tlUzel kisiligine bagh olusan iktisadi isletmelerinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi

gerekecektir.

Bu hakdm ve aciklamalar cercevesinde, odaniz adina kayith gayrimenkul satis faaliyetinin, hacim
ve ehemmiyet bakimindan ticari nitelik arz etmesi veya ticari amac gudulerek yapilmasi veya ticari

organizasyon gerektirmesi halinde odaniza bagl bir iktisadi isletme s6z konusu olacaktir.

Ancak, odaniz mulkiyetinde bulunan tek bir gayrimenkulin satis isleminin herhangi bir
organizasyon dahilinde ve devaml surette yapilan ticari bir faaliyet olarak degerlendirilmesi mimk{n
olmadigindan anilan satis islemi nedeniyle odaniza bagh bir iktisadi isletme olusmayacak ve kurumlar

vergisi mukellefiyeti s6z konusu olmayacaktir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde Turkiye'de yapilan ticari, sinai ve zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu, ayni maddenin 4 Unci
fikrasinda ise ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteliginin

Gelir Vergisi Kanunu hukidmlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tirk
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Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilecegi, 5 inci fikrasinda ise bu
faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin gdsterdigi gerek Uzerine yapilmasi, bunlari yapanlarin
hukuki statl ve kisiliklerinin islemlerin mahiyetini degistirmeyecegi ve vergilendirmeye mani teskil

etmeyecedi,
-1/3-d maddesinde miizayede mahallerinde yapilan satislarin katma deger vergisine tabi oldugu,

-1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere il 6zel idarelerine, belediyeler, kdyler ve
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Gniversitelere, dernek ve vakiflar, her tlrli mesleki kuruluslara ait veya
tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin
veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve

hizmetlerinin katma deger vergisine tabi oldugu
hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle kayith
tasinmazlarin satisi, katma deger vergisinden istisna tutulmus; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisseleri teslimlerinin

istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir.

Yukarida yer alan hukUmler ve aciklamalar cercevesinde, odaniza ait gayrimenkulln satisi; satisa
konu tasinmazin odaniza ait bir iktisadi isletmeya ait olmasi ya da bu tur satislariniz nedeniyle odaniz
blnyesinde iktisadi bir isletme olusmasi halinde veyahutta satis isleminin acik artirma suretiyle (bu
durumda satisa konu tasinmazin odaniza ait bir iktisadi isletmeya ait olmasi ya da bu tur satislariniz
nedeniyle odaniz blnyesinde iktisadi bir isletme olusmasi sarti aranmaz) yapilmasi halinde KDV ye tabi

olacaktir.

Netice itibariyle, odaniz adina kayith bulunan tek bir binanin satisi dolayisiyla odaniza bagl bir
iktisadi isletmenin olusmasi s6zkonusu olmadigindan, satis isleminin acik artirma suretiyle yapilmamasi

kosuluyla, anilan satis islemi KDV ye tabi olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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