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Konu : Vakfa ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi dolayisiyla kurumlar

vergisi mikellefiyeti olusup olusmayacadi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, Vakfiniza ait 7 adet tasinmazdan elde ettiginiz kira
gelirlerinizin hafizlik icin calisan 6grencilere, imam hatip 6grencilerine, Universite 6grencilerine, doktora
yapan o6grencilere ve vakif imkanlari cercevesinde fakir kimselere yardim olarak verildigi belirtilerek s6z
konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi nedeniyle Vakfiniz blUnyesinde iktisadi isletme olusup
olusmayacagi, isyeri olarak kiraya verilen tasinmazlardan dolaylr kiracilariniz tarafindan kira
odemelerinden vergi tevkifati yapilip yapilmayacagi ile vakfa ait tasinmazlar icin emlak ve cevre temizlik

vergisi 6denip 6denmeyecegdi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
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I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine goére dernek ve vakiflar kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi
isletmeler kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci
fikrasinda, dernek ve vakiflara ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile
kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu,
ayni maddenin altinci fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazanc amaci
gutmemelerinin, faaliyetlerinin kanunla verilmis gdrevler arasinda bulunmasinin, tdzel kisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya isyerlerinin
bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kar edilmemesi veya kéarin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

isletme niteligini degistirmeyecegdi hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerle ilgili
(2.4.) boliminde; iktisadi isletmenin belirlenmesinde iktisadi isletmenin en belirgin 6zelliginin baghlik,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel o6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagli olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsihgr mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalan gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tum iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin
sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

Anilan Genel Tebligde acikladigi Uzere, iktisadi isletmenin belirlenmesinde Kurumlar Vergisi
Kanununun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda belirlenen kosullar dikkate alinacaktir. isletmenin belirgin
ozellikleri baghlik, devamllik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi olup iktisadi
isletmenin unsurlari, ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagl olarak piyasa
ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati veya hizmet ifalar gibi faaliyetlerdir. Ticari
organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, organizasyonun mahiyetine uygun personel istihdami,
ticaret siciline kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine getirilmek suretiyle belirli

sekilde kurulmus olacaktir.
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve
muiesseseleri, iktisadl kamu mduesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin bu madde de yazili bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak
ddenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben
tevkifat yapmaya mecbur olduklari hikme baglanmistir. Ayni maddenin (5/b) bendinde de vakiflar
(mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait tasinmazlarin bu maddede sayilanlar tarafindan kiralanmasi
halinde, kira ddemeleri Uzerinden 6demeyi yapanlarca gelir vergisi tevkifati yapilmasi hikim altina

alinmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Diger kurumlar vergisi mukelleflerine ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6édemeleri" baslkli (15.3.2.3.) boliminde, Kurumlar
Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi tevkifati yapilmayacadi,
bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle
beyan edilecegi; dernek ve vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi
halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri

Uzerinden vergi tevkifati yapilmayacagdi belirtilmistir.

Ote yandan anilan Kanunun Gecici 2 nci maddesi hikmi geregince, 1/1/2008-31/12/2015
tarihleri arasinda dernek ve vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinin (5)
numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazanc ve iratlar

dolayisiyla iktisadi isletme olusmus saylimaz.

Bu hukim ve aciklamalara goére, Vakfiniza ait olup kiraya verilen tasinmazlara iliskin kira
0demelerinden vergi tevkifati yapiimis olmasi halinde s6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi
nedeniyle Vakfiniz binyesinde iktisadi isletme olusmus sayilmayacak ve kira 6édemelerinden yapilan

vergi tevkifati nihai vergilendirme olacaktir.

Ote yandan, s6z konusu tasinmazlardan bir kisminin tevkifat sorumlulugu bulunmayan kisi veya
kurumlara kiraya verilmis olmasi halinde ise kira 6demelerinden vergi tevkifati yapilmayan tasinmazlarin

ticari amac¢ gudulerek veya hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari metot ve usulleri gerektiren bir
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organizasyon dahilinde kiraya verilmis olmasi durumunda, bu kiralama faaliyeti nedeniyle Vakfiniz

blinyesinde olusacak iktisadi isletme icin kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

1I- EMLAK VERGISi KANUNU YONUNDEN:

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlan icinde
bulunan binalar ile arazi ve arsalarin bu Kanun hiklUmlerine gore emlak vergisine tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Ayni Kanununun bina vergisine iliskin daimi muafliklari dlizenleyen 4 Unci maddesinin birinci
fikrasinin (m) bendinde, kiraya veriimemek ve vakif senedindeki cihete tahsis edilmek sartiyla Bakanlar
Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalarin daimi olarak bina vergisinden muaf tutulacagdi
hikme baglanmistir. Ancak, anilan Kanunun arazi vergisine iliskin daimi muafliklari dizenleyen 14 Uncl
maddesinde, Vakiflara ait arsa/arazinin emlak vergisinden muaf tutulacagina dair herhangi bir hikim

bulunmamaktadir.

Ayrica, Vakfinizin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakif olarak sayilmadigi

gorulmustar.

Bu itibarla; Vakfinizin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakif olarak sayilmamasi nedeniyle
sahibi bulundugunuz binalarin, ayrica Kanunda vakiflara ait arsalarin emlak vergisinden muaf
tutulacagina dair herhangi bir hilkim bulunmamasi nedeniyle de sahibi bulundugunuz arsanin emlak

vergisinden muaf tutulmasi mimkuin degildir.

111- BELEDIYE GELIiRLERi KANUNU YONUNDEN:

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanunun mukerrer 44 Uncl maddesinde, “Belediye sinirlan ve

mucavir alanlar icinde bulunan ve belediyelerin ¢evre temizlik hizmetlerinden yararlanan konut, is yeri ve
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diger sekillerde kullanilan binalar cevre temizlik vergisine tabidir.

Genel ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin kuracaklari birlikler,
darllaceze ve benzeri kuruluslar ve Universiteler tarafindan minhasiran hizmetlerinde kullanilan binalar,
Kizilay Genel Merkezi ile subeleri ve kamplari, Kredi ve Yurtlar Kurumuna ait 6grenci yurtlari ile umuma
aclk ibadet yerleri, karsilikli olmak sartiyla elcilik ve konsolosluk hizmetlerinde kullanilanlarla elcilerin

ikametine mahsus olan binalar, milletlerarasi kuruluslar ve bunlarin temsilcilikleri tarafindan kullanilan

binalar ile bunlarin mistemilati vergiye tabi degildir.

Verginin mukellefi, binalari kullananlardir. Mukellefiyet binanin kullanimi ile baslar. ”

hikma yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 30 seri no.lu Belediye Gelirleri Kanununu Genel Tebliginin “Vergiye
Tabi Olmayan Binalar” baslkli Il nci b6liumUinde, darilaceze ve benzeri kuruluslar kapsamina, duskunler
evi, yetimhaneler, huzurevleri, Cocuk Esirgeme Kurumu ve korunmaya muhtac¢ cocuklari koruma

birliklerine ait cocuk yurtlari gibi sosyal yardim kuruluslarinin girdigi belirtilmistir.

Buna gore, cevre temizlik vergisinden muaf tutulacak olanlar arasinda sayillmayan ayni zamanda da

darilaceze ve benzeri kuruluslar arasinda degerlendiriimeyen Vakfinizin;

- kendi kullaniminda bulunan binalara iliskin cevre temizlik vergisinin Vakfiniz tarafindan,

- baskasina kiraladigi binalara iliskin cevre temizlik vergisinin ise bu binalari kullananlar tarafindan,

6denmesi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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