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ilgi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; arsa sahipleri ile yapmis oldugunuz kat
karsihdl insaat s6zlesmesine istinaden, ... yer alan tasinmaz lzerine A, B, C ve D bloklarindan olusan,
toplam 192 adet daire ve 14 adet dikkan insa edeceginiz, A bloktaki 3 adet dikkan, B bloktaki 52 adet
daire ile C bloktaki 16 adet dairenin arsa sahiplerine verilecegi, A ve D bloklari insaatlarinin 2019 yilinda,
B ve C bloklari insaatlarinin ise 2020 yilinda tamamlanmasinin planlandigi anlasiimis olup, 2019 yilinda
tamamlanarak alicilara teslim edilecek olan A ve D bloklarindaki bagimsiz bélimler icin kar/zarar beyani
yapilip yapilmayacagi, kar/zarar beyani yapilacak olmasi durumunda 2019 vyilinda isin tamaminin
bitmeyecek olmasi sebebiyle arsa sahiplerine verilecek konut maliyetleri belli olmayacagdindan
Sirketinizce satisi yapilacak konutlarin arsa maliyetlerinin nasil hesaplanacagi hususlarinda Baskanligimiz

gorisunun talep edildigi anlasilmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kurumlar vergisine tabi kurumlar sayilmis
olup, ayni Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde
ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi

Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikidmlerinin uygulanacagi hUikme baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde ise, "Bilanco esasina goére ticari kazang,
tesebbUsteki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tesbit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile

bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hUkUmlerine uyulur."

hikUmlerine yer verilmistir.
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Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "déonemsellik" ve "tahakkuk esasi" ilkeleridir.
Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar veya mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri
veya gideri doguran islemin eksiksiz tekemmul etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Ticari kazancin elde edilmesi
tahakkuk esasina baglanmis bulundugundan, bir gelir unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadigi stirece,

mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Donemsellik ilkesi ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir.

Ote yandan, baskasinin arsasi lizerine insaat yapanlarin arsa sahibine vermis olduklari dairelerin insasi
icin yapmis olduklari harcamalarla, kendilerine ait daireler icin yapmis olduklari harcamalarin toplami
insaat maliyetini olusturur. MUteahhide ait dairelerin maliyeti, toplam insaat maliyetinin bu dairelere
dagitimi suretiyle bulunur. insaatin toplam maliyetinin arsa sahibine verilen dairelere isabet eden kismi

muteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyetini olusturmaktadir.

Buna gore; Sirketiniz tarafindan kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden insasi bitirilerek satisi yapilan
ve teslimi gerceklestirilen dairelerin birim metrekare insaat maliyetleri (rekreasyon, alt yapi, Ust yapi ve
peyzaj islerinden disen paylar da dahil) dikkate alinarak arsa sahiplerine verilecek olan fakat insaati
hendz tamamlanmamis olan dairelerin yaklasik maliyetlerinin hesaplanmasi ve bu sekilde bulunan
tutarin da insaati bitirilerek satisi yapilan ve teslimi gerceklestirilen sirketinize ait dairelerin arsa pay!
maliyeti olarak dikkate alinmasi suretiyle satisini gerceklestirdiginiz dairelere iliskin kazancinizin satis
tarihi itibariyla hesaplanmasi gerekmektedir. Arsa sahiplerine ait dairelerin insaati ile bunlara isabet eden
rekreasyon, alt yapi, Ust yapl ve peyzaj isleri tamamlandiginda arsa maliyeti tam olarak belirlenecek

olup, daha once yapilan hesaplamalara gore gerekli dliizeltmelerin yapilabilecegi tabiidir.

Diger taraftan, Sirketiniz tarafindan insa edilen dairelere iliskin olarak insaatin devami sirasinda yapilan
satislar karsiliginda alinan tutarlarin avans olarak dikkate alinmasi ve insaati tamamlanan dairelerin
musterilere teslim edildigi doénem kazancina dahil edilmesi gerekmektedir. Ancak, dairelerin
tamamlanmasi ile ilgili muvazaali bir durumun tespit edilmesi durumunda, gerekli cezai islemlerin

uygulanacag: tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026

Sayfad /4



