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Konu : Kooperatife Ait Gayrimenkulin Kiralanmasi isleminin Kurumlar

Vergisi ve KDV Karsisindaki Durumu

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Kooperatifinize ait gayrimenkuliin kiraya verilmesinin
Kurumlar Vergisi Kanunu ve Katma Deger Vergisi Kanunu karsisindaki durumu konusunda Baskanhgimiz

gorusl sorulmaktadir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmakla birlikte, 4 GUnci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve
tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang

dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
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ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarim kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayillmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikamlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun "Beyan" bashkli 14 UGncl maddesinin besinci fikrasinda ise, Kooperatiflerin
gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, bu gelirler icin
beyanname verilmeyecegi hikmine yer verilmis olup, anilan Kanunun 15 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinde, maddenin birinci fikrasinda sayilanlar tarafindan kooperatiflere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6édemeleri Gzerinden vergi kesintisi yapilmasi gerektigi htikmune yer

verilmistir.

Maddenin ddrduncu fikrasi ile Bakanlar Kuruluna, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir icin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gg¢lncl fikrada belirtilen kazancglar icin fon veya ortaklik tlrlerine gore ya da
portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetki verilmis olup, bu yetkiye
istinaden yayimlanan 12/01/2009 tarihli ve 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile kooperatiflere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden % 20 oraninda vergi kesintisi

yapilmasi gerektigi hikmune yer verilmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanununun Genel Tebliginin "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece
tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden olusmasi halinde beyan" baslikh boélimunde,
kooperatiflerin tasinmazlarim kiraya vermeleri ortak disi islem olarak degerlendirileceginden, kurumlar
vergisi mikellefiyetlerinin tesis edilmesinin gerektigi, ancak, anilan kooperatiflerin baskaca gelir getirici
faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile
vergi kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi
(gecici vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmadigi, yapilan vergi kesintilerinin nihai
vergileme olacagi, kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger
gelirleri de bulunan kooperatiflerin, kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda olduklarindan,
tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu beyannameye dahil edecekleri, ancak,kira gelirleri ile
mevduat faizleri Uzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla
0denmis olan vergilerin, hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilecegi, 6te yandan, kurumlar
vergisi mukellefiyeti bulunan bu kooperatiflerin beyanname verme disinda mikellefiyetle ilgili diger

O0devlerini de yerine getireceklerinin tabii oldugu aciklamalarina yer verilmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara goére, kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem
olarak degerlendirilecedinden, kurumlar vergisi muikellefiyetlerinin tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak,
anilan kooperatifin baskaca gelir getirici faaliyetinin bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine
tabi tutulmus tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi (gecici
vergi beyannameleri dahil) vermesine gerek bulunmamakta olup, bu durumda kira édemeleri GUzerinden

yapilan vergi kesintileri nihai vergi olacaktir.

Ancak, kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda diger gelirlerinin
de bulunmasi durumunda, s6z konusu kooperatif kurumlar vergisi beyannamesi vermek zorunda
oldugundan, tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu beyannameye dahil etmesi
gerekecektir. Bununla birlikte, kira gelirleri ile mevduat faizleri Uzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15
inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla 6denmis olan vergileri, hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup

edebilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesis edilmesi durumunda bahse konu kooperatifin

beyanname verme disinda mukellefiyetle ilgili diger 6devleri de yerine getirmek zorunda oldugu tabiidir.
KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, TUrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde de Gelir Vergisi
Kanununun (70) inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu

hikme baglanmistir.

Ayni maddede, ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve
niteliginin Gelir Vergisi Kanunu hikidmlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde,

Tark Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit olunacagi aciklanmistir.

Diger taraftan, KDV Kanununun 17/4-d maddesiyle, sadece iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV den istisna edilmistir.

Buna gore, Kooperatifinize ait gayrimenkulln kiraya verilmesi islemi genel oranda (%18) KDV ye

tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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