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ilgi
ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; Sirketinize ait ... adina ipotekli ...ilcesi ... ada ....parselde bulunan

... holu bagimsiz bolim gayrimenkulln kredi borclariniza karsilik olarak ... tarihinde diizenlenen uzlasma

tutanadi ile ... TL bedelle adi gecen ... vefa ve dnalim hakki tesis edilerek devir edildigi, daha sonra ...
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tarafindan s6z konusu gayrimenkulln ... adli sahsa satisinin yapildigi belirtilerek, ...'yve yapilan devir
islemi nedeniyle kurumlar vergisi ve katma deger vergisi yoninden yapilacak islemlerle ilgili olarak

Defterdarhdimiz gorisU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mdstesnadir:

f) Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine borc¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek
verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin, bu borclara karsilik bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya bu Fona
devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami
ile bankalarin, finansal kiralama ya da finansman sirketlerinin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu
kiymetlerden tasinmazlarin (6361 sayili Kanun kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde
kiracinin temerridl sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacaklari karsiliginda taraflarin karsilikli
mutabakatiyla kiralayanin her tirli tasarruf hakkini devraldigi finansal kiralama konusu tasinmazlar

dahil) satisindan dogan kazanclarin %50'lik, digerlerinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi.

hikmuU yer almaktadir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.1." bolimunde,
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"Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi ile bankalara bor¢lari nedeniyle
kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin
kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile riichan haklarinin, bu bor¢lara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin
bu borcglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami kurumlar vergisinden istisna

edilmistir.

Bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borclari nedeniyle 2004 sayili icra ve iflas Kanunu

hikumleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye bor¢lu durumda olmalari gerekmektedir.

istisnadan, banka borc¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye borclu durumda olan kurumlar
ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar adina ipotek veren

kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabileceklerdir.

Istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile

riichan haklaridir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazanc¢, séz konusu kiymetlerin bor¢lara karsilik olmak (zere,
bankalara veya TMSF'ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin, bu borglarin

tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan; 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 735 ve 736 nci maddelerinde;
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"2.56zlesmeden dogan 6nalim hakki

MADDE 735- Tapu kditltgline serh verilen sézlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen stirede ve
belirtilen kosullara gére her malike karsi kullanilabilir. Ktutlikte kosullar belirtimemisse tasinmazin t¢lncd

kisiye satisindaki kosullar esas alinir.

Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin lzerinden on yil gegmekle sona erer. Yasal énalim
hakkinin kullanilimasina ve vazgecmeye iliskin hikimler sézlesmeden dogan o6nalim hakkinda da

uygulanir.

3.Alim ve geri alim haklari

MADDE 736.- Tapu kiittigline serh verilen alim ve geri allm haklari, serhde belirtilen sire icinde her

malike karsi kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarihin tzerinden on yil gecmekle sona erer."

hikUmleri yer almaktadir.

Buna gore, s6z konusu gayrimenkullin Sirketiniz lehine vefa hakki tesis edilmek suretiyle ...'ye
devredilmesi durumunda devir islemi tapuda yeni bir tescil gerektirmekte olup, lehinize vefa hakki tesisi

suretiyle yapilan bu devir islemi ile gayrimenkul satisi gerceklesmis olmaktadir.

Dolayisiyla, s6z konusu gayrimenkulin ...'ye devir tarihinin satis isleminin gerceklestigi tarih olarak kabul
edilerek, bu satistan elde edilen kazanciniz dolayisiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin

birinci fikrasinin (f) bendinde dlzenlenen istisna hukimlerinden yararlanmaniz mimkuin bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

Sayfad /6



3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-17/4-r maddesinde, bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)
bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak

hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve tesliminin KDV'den istisna oldugu,

hukim altina alinmistir.

Konuya iliskin KDV Genel Uygulama Tebliginin "Bankalara, Finansal Kiralama ve Finansman Sirketlerine
Borclu Olanlarin ve Kefillerinin Bor¢larina Karsilik Yapilan Teslimlere iliskin istisna Uygulamasi" bashkli

(1l/F-4.16.3.) béliminde,

"Bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlar ile kefillerinin bor¢larina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal
kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve teslimi KDV'den istisnadir. Bu istisnanin

uygulanabilmesi icin istirak hisseleri ile tasinmazlarin iki yil aktifte bulundurulmasi gerekmez.

istisna sadece bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine olan borca karsilik, banka, finansal

kiralama ve finansman sirketlerine yapilacak devir ve teslimler ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin
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finansal kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve tesliminde uygulanir. Borca karsilik banka,
finansal kiralama ve finansman sirketleri disinda lclncl kisilere yapilan satislar, istisna kapsaminda

degerlendirilmez.

Finansal kiralama ve finansman sirketlerinin 1/1/2018 tarihinden énce, borc¢larina karsilik bor¢lu ve
kefillerden aldiklari tasinmaz ve istirak hisselerinin 1/1/2018 tarihinden sonraki devir ve teslimleri de

istisna kapsamindadir.

Istisna uygulanabilmesi icin, devir ve teslime konu tasinmaz ve istirak hisselerinin bankaya, finansal

kiralama ve finansman sirketlerine borc¢lu olanlara veya bu borca kefil olanlara ait olmasi gerekir.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlere uygulanir. Badis, hibe seklindeki devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

Ote yandan, séz konusu istisna uygulamasinda, borclu olanlar, kefiller ile finansal kiralama ve finansman
sirketlerinin, tasinmaz ve istirak hisselerini ticaretini yapmak amaciyla aktiflerinde bulundurup

bulundurmadiklar dikkate alinmaz."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, Sirketinizin ...'ye olan borc¢larina karsilik tasinmazin ... devri, KDV Kanununun 17/4-r maddesi

geregince KDV'den istisnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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