OSB'nin Arsa Tahsisi

Belge tiirii Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISiI KANUNU

Ozelge no 11949253-045-6316

Tarih 31.10.2022

T.C.
TUNCELI VALILIGi
Defterdarhk Gelir Mudirliagu

Sayi : 11949253-045-6316 22.09.2022
Konu : OSB'nin Arsa Tahsisi
ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 4562 sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanununun ek 3 Uncl
maddesi kapsaminda organize sanayi bdlgesinde yer alan parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz
olarak tahsisi hakkindaki ... tarihli ve ... sayili Bakanlar Kurulu Kararinin eki Kararda degisiklik

yapilmasina iliskin ... tarihli ve ... sayih Cumhurbaskani Kararina istinaden, organize sanayi bélgenizce
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%60 indirimli arsa tahsis uygulamasina baslandigi belirtilerek, mevcut gelirleri aidat Ucretleri ve istirak
paylarindan ibaret olan organize sanayi bodlgenizin arsa satis bedelinden elde edecegi gelirlerin

vergilendirilmesi hususunda Defterdarligimizin gérisi sorulmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ile is ortakliklarinin kazanclarinin kurumlar

vergisine tabi oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun 2 nci maddesinde dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayillmis olup, bu maddenin besinci fikrasinda, dernek ve vakiflara ait veya bagli olup faaliyetleri
devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin
dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu; maddenin altinci fikrasinda ise dernek ve vakiflara ait
iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis goérevler arasinda
bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin
veya is yerlerinin bulunmamasinin mtkellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal ve hizmet bedelinin sadece
maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin

bunlarin iktisadi isletme niteligini degistirmeyecegdi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 4 Uncu maddesinin birinci fikrasinin (n) bendi ile organize sanayi bolgeleri ile kliguk
sanayi sitelerinin alt yapilarini hazirlamak ve buralarda faaliyette bulunanlarin; arsa, elektrik, gaz, buhar
ve su gibi ortak ihtiyaclarini karsilamak amaciyla kamu kurumlari ve kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslan ile gercek ve tlzel kisilerce birlikte olusturulan ve kazancinin tamamini bu yerlerin ortak

ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullanan iktisadi isletmeler kurumlar vergisinden muaf tutulmustur.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (4.16.) béliminde, organize sanayi bdlgelerinin, tlzel
kisilikleri itibariyla kurumlar vergisinin konusuna girmedigi, ancak, organize sanayi bélgelerinin, muafiyet
kapsami disindaki iktisadi isletmelerinin bulunmasi halinde, bu iktisadi isletmelerin kurumlar vergisi
mukellefi olup olmayacaklari hususunun Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalar cercevesinde

degerlendirilecegi, aciklanmistir.
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S0z konusu Tebligin (2.4) bolimUnde ise iktisadi isletmelerin belirgin 6zelliklerinin, baglilik, devamhlik ve
faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi isletmenin
unsurlarinin, ticari faaliyetin de temel oOzelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak piyasa
ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalarn gibi faaliyetlerin oldugu,
Kanunun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde
icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin
iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi; ayrica kazanc saglama amaci olmasa dahi isletmenin
konusunun ve faaliyetinin, her turli0 mal ve hizmet satisi ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve
devamli surette yapilmasi durumlarinda da dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme olustugunun kabul

edilecedi, belirtilmistir.

Vergi uygulamalari bakimindan dernek olarak kabul edilen ve tlzel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi
mukellefiyeti bulunmayan organize sanayi bodlgelerinin ylrittigu faaliyetlerin, bir organizasyona bagli
olarak piyasa ekonomisi icerisinde devamli surette ve bir bedel mukabilinde gerceklestirilen ticari, sinai
ve zirai faaliyetlerden olusmasi halinde, bu faaliyetler dolayisiyla organize sanayi bdlgeleri blinyesinde

olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerektigi tabiidir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, organize sanayi bdlgenizin alt yapisini hazirlamak ve buralarda
faaliyette bulunanlarin arsa ihtiyaclarini karsilamak amaciyla olusturulan iktisadi isletmenizin, arsa
satisindan elde edecedi kazancinin tamaminin organize sanayi bodlgenizin ortak ihtiyaglarinin
karsilanmasinda kullanilmasi kaydiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin

(n) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden muaf tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
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-17/4-k maddesinde ise organize sanayi bodlgeleri ile klUguk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve is yeri teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,

hikUmleri yer almaktadir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Organize Sanayi Bélgeleri ve Kiiciik Sanayi Sitelerine Taninan istisna"

baslikli (11-F/4.23.) bélimUnde,

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gére; organize sanayi boélgeleri ile ki¢lik sanayi sitelerinin

kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bdlgesi veya klclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek (zere

kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her turli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikiimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesinde yer alan istisna kapsamindaki arsa teslimine, s6z konusu arsa
icin organize sanayi bélgeleri tarafindan yapilan ve parsel birim maliyeti icinde yer alan harcamalar da

dahil edilir."

aciklamalarina yer verilmistir.
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Buna gore, organize sanayi bdlgeniz tarafindan yapilan arsa ve is yeri teslimleri KDV'den istisna olup
iktisadi isletmenizin yapacagi diger teslim ve hizmetler ile bdlge disindaki arsa ve is yeri teslimleri ise

genel hukimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Damga Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecedi; 3 Uncli maddesinde ise damga vergisinin mukellefinin
kagitlari imza edenler oldugu ve resmi daireler ile kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga
vergisinin kisiler tarafindan édenecegi; 8 inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin
genel ve Ozel bitgeli idarelerle il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler oldugu, bu dairelere bagl olup ayn
tlzel kisiligi bulunan iktisadi isletmelerin resmi daire sayllmayacadi; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli
(2) sayih tabloda yazili kagitlarin damga vergisinden mistesna oldugu; 24 UGnci maddesinin ikinci
fikrasinda, birden fazla kisi tarafindan imza edilen kagitlara ait vergi ve cezanin tamamindan imza
edenlerin muteselsilen sorumlu oldugu, bunlar arasinda vergiden mistesna olanlarin bulunmasinin
damga vergisinin noksan 6édenmesini gerektirmeyecedi, damga vergisinden muaf kuruluslarca kisilerin
(1) sayili tabloda yer alan islemleriyle ilgili olarak dizenlenen ve sadece bu kurumlarin imzasini tasiyan
kagitlara ait verginin tamaminin kisiler tarafindan 6denecegi, ancak bu kagitlara ait verginin hig
60denmemesi veya noksan 6denmesi halinde vergi ve cezanin tamamindan kisilerle birlikte kurumlarin

muteselsilen sorumlu olacagi hikme baglanmistir.

Mezkar Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV. Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" bashkl bélimine 7033
sayill Kanunun 7 nci maddesi ile eklenen (53) numaralh fikrasinda, organize sanayi bdlgeleri, serbest
bolgeler, endustri bolgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde bulunan arsalarin tahsisine
iliskin olarak dizenlenen sbézlesmelerin ve taahhltnamelerin damga vergisinden istisna oldugu hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 7033 sayili Kanunla degisik 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun "Arsa satislar"
baslikli 15 inci maddesinde, arsa satislari mitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler icerisinde yénetim

kurulunun yetki ve sorumlulugu ile gercgeklestirilecegi ve Bakanlida satisi takip eden ayin ilk haftasi
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icerisinde bilgi verilecegi; 18 inci maddesinde, arsa tahsisinin, yonetmelik hikimlerine gére mitesebbis
heyetin veya genel kurulun belirleyecedi prensipler cercevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilacadi;
20 nci maddesinde, organize sanayi boélgelerinin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogdalgaz, aritma
tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi alt yap! ve genel hizmet tesisleri kurma ve isletme, kamu ve
0zel kuruluslardan satin alinarak dagitim ve satisini yapma, Uretim tesisleri kurma ve isletme hakkinin
sadece organize sanayi boélgesinin yetki ve sorumlulugunda oldugu; 21 inci maddesinde ise organize
sanayi boélgesi tlzel kisiliginin, bu Kanunun uygulamasi ile ilgili islemlerde her tirlG vergi, resim ve

harctan muaf oldugu hikmune yer verilmistir.

Buna gore, 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun 21 inci maddesi ile belirtilen muafiyet
hikm organize sanayi bélgesi tiizel kisiligine taninmis olup damga vergisinden muaf olmayan kisi veya
kurumlar ile organize sanayi bolgesi tizel kisiligi arasinda dizenlenecek 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili
tabloda belirtilen kagitlara ait damga vergisinin tamaminin muafiyet kapsami disindaki kisi veya
kurumlarca 6denmesi gerekmekte olup verginin 6denmemesi veya noksan édenmesi halinde ise vergi ve
cezanin tamamindan kadida taraf olan kisi veya kurumlar ile birlikte organize sanayi bdlgesi tizel

kisiliginin de muteselsil sorumlulugu bulunmaktadir.

Diger taraftan, 6zelge talep formunuz ekinde somut olaya iliskin kagit 6rnekleri yer almamakla birlikte,
7033 sayilli Kanunun 7 nci maddesinin yardarltk tarihi olan 01.07.2017 tarihinden itibaren munhasiran
organize sanayi bdlgeleri, serbest bdlgeler, endustri boélgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi
sitelerinde bulunan arsalarin tahsisine iliskin olarak dizenlenen s6zlesmeler ve taahhitnamelerin Damga
Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun IV/53 fikrasi uyarinca damga vergisinden istisna tutulmasi

gerekmektedir.

Harclar Kanunu Yéniinden Degerlendirme:

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili tarifenin
I/13-a maddesinde, arsa ve arazi Uzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (her bir bagimsiz
bdlim vesair tesis icin); 1/13-c maddesinde, (a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (her
bir islem icin) maktu tutarda harg alinacagdi; 1/20-a maddesinde de gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya
O0linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hutkdmlerine goére devir ve iktisabinda

gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri
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Uzerinden (cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde tekdir edilen bedel Gzerinden)

devir eden ve devir alan igin ayri ayri nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Mezklr Kanunun tapu harcindan mistesna islemleri diizenleyen 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin
7033 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle degisik (n) bendinde, organize sanayi bolgeleri, serbest bdlgeler,
endustri bolgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan gayrimenkullerin ifraz veya
taksim veya birlestirme islemleri, s6z konusu bdlgelerde bulunan arsalarin tahsisi nedeniyle serhi
gerektiren islemleri ile bu arsa ve Uzerine insa edilen binalarin tahsis edilene devir ve tescili islemleri ve

cins degisikligi islemlerinin harctan muUstesna tutulacagi hikdm altina alinmistir.

Bu itibarla, organize sanayi bdlgeleri sinirlari icinde yer alan arsalarin tahsisi nedeniyle serhi gerektiren
islemleri ile bu arsa ve Uzerine insa edilen binalarin tahsis edilene devir ve tescili islemleri ile cins
degisikligi islemlerinden Harclar Kanununun 59/n bendine gére alici ve saticidan har¢ aranilmamasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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