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ilgi :20.09.2018 tarih ve 37106 sayili 6zelge talep formunuz.
ilgide kayith ozelge talep formunda, aktifinize kayith istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ... Mahallesi,
....mevkiinde ... pafta, ...... parsellerde bulunan ve 19.07.2016, 23.08.2016, 07.09.2016 tarihlerinde

alinan tasinmazlarla ilgili olarak Basaksehir Belediye Baskanhgi, Genclik ve Spor Genel Mudurlagu, Maliye
Bakanligi ve istanbul Olimpiyat Oyunlarn Hazirlik ve Diizenleme Kurulu arasinda 17/10/2016 tarihli
istanbul Olimpiyat Parki Alanindaki Milkiyet ve imar Problemlerinin Cézimiine Dair Protokol imzalandidi,
anilan Protokol uyarinca 6zel mdulkiyete ait tasinmazlarin kamu yararina kamulastirilmasina karar
verildigi, ancak sirketinizle Basaksehir Belediyesi arasinda sulh yoluyla ¢6zim bulunamadigindan
konunun yargiya intikal ettigi, konuyla ilgili olarak da Kiiclikcekmece 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin nihai
kararinin 11.07.2018 tarihinde kesinleserek kamulastirma isleminin gercgeklestirildigi dolayisiyla s6z

konusu parsellerdeki gayrimenkullerin en az iki tam yil sureyle aktifinizde kalmamasi nedeniyle,
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kamulastirma bedelinin kurumlar vergisi ile katma degder vergisine tabi olup olmadidi ile hangi tarihte

fatura dizenlenecegi hususunda Baskanligimizdan goris talebinde bulunuldugu anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slireyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazancglarin %75'lik kismi
ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin

maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna oldugu hilkme baglanmistir.
Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1.

Tasinmazlar" bashkh bolimunde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncl maddesinde;

- Arazi,
-Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

-Kat mulkiyeti kiittiglne kayitl bagimsiz béliimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdin olabilecektir.
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aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni Tebligin "5.6.2.3.1. iki Tam Yil Sire ile Aktifte Bulundurulma" baslikli béliminde, istisna
uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan
haklarinin en az iki tam yil (730 gun) slreyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifade ile kurumun bu
degerlere iki tam yil sire ile bilfiil sahip olmasi gerektigi ifade edilmis olup "5.6.2.3.4. Menkul Kiymet

veya Tasinmaz Ticareti ile Ugrasilmamasi" baslikli béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla butin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lzere tasinmaz insaati ile ugrasan mdkellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."

aciklamalari yapilmis olup, "5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak Hisselerinin Para Karsih§i Olmaksizin Devir

ve Temliki, Trampasi ve Kamulastirilmasi" bashkl bélimuinde ise;

Istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazan¢ elde
edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, séz konusu
aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna kapsamina

girmemektedir.

Dilizenleme uyarinca, satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi gerektiginden ve kamulastirma islemleri ile ilgili &ézel bir belirleme yapiimadidindan,
kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin uyusmazliklarin maddede yer alan iki yillik tahsil stresi
icinde sonuclandirilarak, varsa ek olarak alinan bedelin %75'inin 5/12/2017 tarihinden itibaren yapilan

tasinmaz satislarinda ise %50'sinin de (ge¢ édeme dolayisiyla alinan faiz ve benzeri unsurlar hari¢) bu
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stre icinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla, uyusmazligin son buldugu ddénemde istisnadan

yararlanilabilmesi mimkiin bulunmaktadir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde dizenlenen istisna uygulamasina iliskin olarak kamulastirma islemleri ile ilgili 6zel bir belirleme
yapillmamis olup, sirketinizin aktifinde iki tam yildan (730 gln) daha az slreyle yer alan tasinmazlarin
kamulastiriimasindan dogan kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendi kapsaminda istisna kapsaminda degerlendiriimesi mimkUn bulunmamaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi; 10/b
maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi
hallerinde, bu belgelerde gésterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin

didzenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sidreyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu
hikim altina alinmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin "Il/F-4.16.1.Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli bélimiinde

konuyla ilgili olarak ise;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitlh bulunmus olmasi

gerekmektedir.
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istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmd uygulanmaz."
seklinde aciklamalarda bulunulmustur.

Buna gore, sirketiniz aktifinde iki tam yildan az streyle kayith kaldigi anlasilan s6z konusu tasinmazlarin
Basaksehir Belediyesi adina kamulastiriimak suretiyle devrinin, KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore
KDV'den istisna tutulmasi mimkuin olmayip, kamulastirma bedeli lUzerinden genel oranda (%18) KDV

hesaplanmasi gerekmektedir .

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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