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ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Belediye Baskanliginiz ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
arasinda 2/12/2014 tarihinde imzalanan Protokol kapsaminda Kitahya ili ...... Mah. ..... ada .... parsel,
..... ada.... parsel, .... Ada.... parsel, .... ada ... parsel, ..... ada ..... parsel Uzerinde "....... Konutlarn"nin (....
adet mesken+.... adet isyeri) Belediyenizin 6zkaynaklari ile yapilarak %98'inin tamamlandigi ve satis
asamasina gelindigi belirtilerek séz konusu tasinmazlarin 2886 sayili Devlet ihale Kanununa gére
s6zlesme karsihidr hak sahiplerine tesliminde ve acik artirma yoluyla satisi durumunda uygulanmasi

gereken KDV mevzuati hakkinda Defterdarligimiz goériisi talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu

kuruluslar vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin Gg¢uncu fikrasinda
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da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagh olup
faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin
iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda
bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin
veya is yerlerinin bulunmamasinin miikellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal veya hizmet bedelinin sadece
maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin

bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecedi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimUnde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtiimistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliginin; baglilk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi aciklanmistir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z
edebilmek icin bu isletmenin tedavul ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya
alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satiimis olmasi gerekir. Aksi halde diger unsurlar

var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan séz edilemez.

Kitahya Belediye Baskanliginin tazel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmamakla
birlikte ticari, sinai ve zirai faaliyetleri dolayisiyla tlzel kisiligine bagli olusacak iktisadi kamu kurulusu

nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekecektir.

Bu hukim ve aciklamalar cercevesinde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénustlrllmesi

Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alani olan iliniz ..... Mahallesi, ... ada... parsel, ... ada
....parsel,.... ada .... parsel,.... ada.... parsel ile .... ada ... parseldeki tasinmazlar Uzerine Belediyeniz
kaynaklari ile insa ettirilen ".... Konutlarn"nin (.... adet mesken ve ... adet isyeri) 2886 sayili Devlet ihale

Kanununa gore 6306 sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Sinirlari icinde bulunan hak sahiplerine ve yine
2886 sayili Kanuna gore hak sahipleri disinda GcuncuU kisilere satisinin, bir organizasyona bagli olarak
piyasa ekonomisi icerisinde ve bir bedel mukabilinde gerceklestiriimesi halinde, bu faaliyetler nedeniyle

Kitahya Belediye Baskanligina bagl olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi
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mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekecektir.

Ancak, 6306 sayili Kanun kapsaminda Kitahya Belediye Baskanhgi tarafindan Riskli Alan Sinirlari icinde
bulunan hak sahiplerine dagitiimak Uzere Rezerv Yapi Alaninda insa ettirilen konutlarin hak sahiplerine
herhangi bir bedel alinmaksizin teslim edilmesi halinde ise bu islemler nedeniyle iktisadi kamu kurulusu

olusmayacag! tabiidir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin,
-1/3-d maddesinde, miizayede mahallerinde ve gimrik depolarinda yapilan satislarin,

-1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin
teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tlrli mesleki kuruluslara ait veya tabi
olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen mlUesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya

bunlara ait veya tabi diger mUesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin
KDV'ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni maddede ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami ve niteliginin
Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tiark
Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilecegi, bu faaliyetlerin
kanunlarin veya resmi makamlarin gosterdigi gerek Uzerine yapilmasinin, bunlari yapanlarin hukuki stati
ve Kkisiliklerinin, TUrk tabiiyetinde bulunup bulunmamalarinin, ikametgah veya isyerlerinin yahut kanuni
merkez veya is merkezlerinin Tlrkiye'de olup olmamasinin islemlerin mahiyetini degistirmeyecedi ve

vergilendirmeye mani teskil etmeyecegdi hilkme baglanmistir.

Ote yandan, 3065 sayili Kanunun 17/4-p maddesi geredince, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve
kiralamalarn, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve on izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi
Baskanhginca yapilan arsa ve arazi teslimleri, belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den istisnadir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (1I/F-4.15.) béliminde;

6770 sayili Kanunla 3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine "belediyeler ve il 0Ozel idarelerinin

mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler" ibaresi eklenmistir.
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3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine goére, belediyeler ve il 06zel idarelerinin mdulkiyetindeki
tasinmazlarin satisi (belediye ve il 6zel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz

satislari hari¢) KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, bodlge sakinlerinin mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclarini karsilamak Uzere kurulan
belediyelerin bu amaclari kapsaminda yapmis olduklari islemler KDV'nin konusuna girmemekle birlikte,
belediyelerin ticari, sinai, zirai veya mesleki nitelikteki teslim ve hizmetleri 3065 sayili Kanunun (1/3-g)

maddesi uyarinca KDV'ye tabidir.

Belediyelerin veya il 0zel idarelerinin buUnyesinde bir iktisadi isletme olusmasi halinde KDV
mukellefiyetinin, belediye veya il 6zel idarelerinin adina degil, bunlarin blinyesinde olusan iktisadi isletme
adina tesis edilmesi gerekmektedir. Belediye veya il 6zel idarelerine iliskin mukellefiyet tesisinde, s6z
konusu iktisadi isletmelerin faaliyet konulari dikkate alinacak ve unvaninda faaliyet konusuna yer

verilecektir.

Buna gore, belediye ve il 6zel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz satislari,
3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendiriimeyecegdinden, séz konusu

iktisadi isletmelerin tasinmaz satislarinda genel hikumlere gére KDV uygulanacaktir."
aciklamalar yapilmistir.

Buna gore, Kitahya ili ...... Mah. .... ada ...parsel, ... ada ....parsel, .... ada .... parsel, ..... ada ..... parsel,
. ada .... parseldeki tasinmazlar Uzerine Belediyeniz kaynaklari ile insa ettirilen "..... Konutlari"nin
(.....adet mesken+ .... adet isyeri) 2886 sayili Kanuna gore s6zlesme karsiligi hak sahiplerine tesliminde

ve aclk artirma yoluyla satisi durumunda;

-Belediyeniz tarafindan Riskli Alan Sinirlari icindeki bélgede oturan hak sahiplerine dagitiimak Uzere
Rezerv Yap! Alaninda insa ettirilen konutlarin bir organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde
ve bir bedel mukabilinde gergeklestiriimesi halinde, bu faaliyetler nedeniyle Belediyenize bagh iktisadi
kamu kurulusu olusacagindan bu teslimler nedeniyle KDV hesaplanmasi gerekmektedir. Ote yandan s6z
konusu tasinmazlarin hak sahiplerine herhangi bir bedel alinmaksizin teslim edilmesi halinde bu islemler

nedeniyle iktisadi kamu kurulusu olusmadigindan bu teslimlere iliskin KDV hesaplanmayacaktir.

-S6z konusu konut ve is yerlerinin 2886 sayilil Kanuna gore Uguncul kisilere acik artirma usull ile satisi ise

Kanunun (1/3-d) maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Sayfad /5



(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



