Gecmiste sat-kirala-geri al islemine konu edilen ve 2021 yilinda
mulkiyeti geri alinarak sirket aktifine kaydedilen binanin, Vergi Usul
Kanununun gecici 31 inci maddesine, 7326 sayili Kanunla eklenen
yedinci fikra hukumleri kapsaminda yeniden degerlemeye tabi

tutulup tutulamayacagi hk.
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Konu : Gecgmiste sat-kirala-geri al islemine konu edilmis gayrimenkulin Vergi Usul Kanununun

gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulup tutulamayacadi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; sirket aktifinde kayitl bulunan bina ile ilgili olarak 6361 sayil
Kanun kapsaminda sat-kirala-geri al islemi uygulandigi, 2015 yilinda binanin finansal kiralama sirketine
satisinin gerceklestirildigi ve akabinde firmaniz tarafindan kiralama isleminin yapildigi, 2021 yili Subat
ayinda ise geri al islemi yapilarak binanin firmanizin aktifine kaydedildigi belirtilerek s6z konusu binanin
213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulup

tutulamayacagi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
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213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine altinci fikrasindan sonra gelmek Uzere,
9/6/2021 tarihli ve 31506 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanarak ylrlrlige giren 7326 sayili Baz
Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunun 11 inci
maddesiyle eklenen yedinci fikrada; "Birinci fikrada sayilan miikellefler bu fikranin ydrdritige girdigi tarih
itibariyla aktiflerine kayitli bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-
geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler haric) 31/12/2021
tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hikimlere uymak kosuluyla yeniden degerleyebilirler.

Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme oraninin
belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin ydirtrlide girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE

degeri yerine, bu fikranin ydiriirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra uyarinca
yapilacak dederlemede ise, bu fikranin yirirlige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degerinin,

2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon hesabinda
gésterilen deger artisi tutari (zerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin
yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yéntinden bagli
olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme suresi icinde, izleyen taksitler
beyanname verme slresini takip eden ikinci ve dérdlncli ayda olmak lzere Uc¢ esit taksitte ddenir.
Onceki fikralarda tasinmazlar icin éngérilen hiikiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger

iktisadi kiymetler icin de gecerlidir." hukimleri yer almaktadir.

S0z konusu fikranin uygulama usul ve esaslarinin belirlendigi 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginin "Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler" baslikli 5 inci maddesinde ise; "(1)
213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin ydrdritige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla

aktife kayitl bulunan iktisadi kiymetler bakimindan s6z konusu fikra uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitl
bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz

Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde

bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.
..." aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore, sat-kirala-geri al islemine konu edilen, ancak 2021 yili Subat ayinda mulkiyeti geri alinarak

sirket aktifine kaydedilen, dolayisiyla bahse konu niteligi sona eren ve mezk(r Kanunun gecici 31 inci
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maddesinin yedinci fikrasinin yurirlige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla sirketiniz aktifine kayitli binanin,
daha 6nce sat-kirala-geri al islemine konu edilmis olmasi bahse konu fikra ve Genel Teblig cercevesinde

yeniden degerlemeye tabi tutulabilmesine engel teskil etmemektedir.

Diger taraftan, s6z konusu binanin mezkur dizenleme kapsaminda yeniden degerlemesinde, 2021 yili
Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin, binanin mulkiyetinin geri alindigi ayi takip eden aya (2021 yili Mart)

iliskin Yi-UFE degerine bdlinmesi ile bulunan oranin dikkate alinacad tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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