Yapilmakta olan yatirnnmlar hesabinda izlenen arsanin Vergi Usul
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tutulup tutulamayacagi hk.

Belge tirii Ozelge
Kanun VERGI USUL KANUNU
Ozelge no E-11395140-105[VUK3-7326-851-49671
Tarih 13.01.2022
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi
Gelir Kanunlarn Usul Grup Midirlagu
Sayl : E-11395140-105[VUK3-7326-85]-49671 13.01.2022

Konu : Yapilmakta Olan Yatinnmlar Hesabinda Takip Edilen Arsanin Vergi Usul

Kanunu'nun Gecici 31 inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Degerlemesi

ilgide kayitl 6zelge talep formlarinizin incelenmesinden; kooperatifinizin, ortaklarini isyeri sahibi yapmak
amaci ile "is yeri yapi kooperatiflerinin faaliyetleri" faaliyet konusu ile kuruldugu, insaatini
gerceklestirdiginiz isyerlerinin tapu tescillerinin ortaklar adina yapildidi, az sayida isyerinin ortaklar adina
tapu tescil isleminin kaldidi, proje kapsaminda ortaklara tahsis ve teslim edilen isyerleri disinda site olma
Ozelligi nedeniyle ayrica cok sayida sosyal ve miusterek tesis 6zelligi tasiyan isyerlerinin bulundugu,
bunlardan bazilarinin kaba insaatinin bittigi ve tapuda kat irtifakinin kuruldugu, ancak hentz insaatlarinin

tamamlanmadigi, kooperatifin sosyal ve miusterek tesisleri kapsaminda yer alan ve heniz insaati
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tamamlanmayan bu binalarin bazilarinin satisi ile ilgili kooperatifler mevzuati geredi kooperatif yetkili
organlarindan karar alindigi, s6z konusu binalarin arsa bedelinin "250. Arsalar" hesabinda, yapilan insaat
harcamalarinin ise "258. Yapilmakta Olan Yatinmlar" hesabinda takip edildigi hususlarindan bahisle s6z
konusu binalarin 213 sayili Vergi Usul Kanunun Gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasi ve 530 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulup tutulamayacadi

hususunda Baskanligimiz goérisinin talep edildigi anlasiimaktadir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine 9/6/2021 tarihli ve 31506 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanarak ylrlrlige giren 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina iliskin Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen yedinci fikrada, "Birinci
fikrada sayilan mlkellefler bu fikranin ydririige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayith bulunan
tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler hari¢c) 31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan

kapsam, sart ve hiikiimlere uymak kosuluyla yeniden degerleyebilirler.
Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme oraninin
belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin yiirtirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE

degeri yerine, bu fikranin yiirtirliige girdidi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha énce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra uyarinca
yapilacak dederlemede ise, bu fikranin ydrirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE dederinin,

2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden dedgerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon hesabinda
gdsterilen deger artisi tutan (zerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin
yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yéniinden bagl
olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme slresi icinde, izleyen taksitler
beyanname verme sdiresini takip eden ikinci ve dérdincl ayda olmak Uzere lg¢ esit taksitte ddenir.
Onceki fikralarda tasinmazlar icin éngérilen hiikiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger

iktisadi kiymetleri icin de gecerlidir." hiklimlerine yer verilmistir.

Bunun yani sira, bahse konu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslar 16/7/2021 tarihli ve 31543
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile belirlenmis olup,

s6z konusu Genel Tebligin;

- 3 Unch maddesinde; "...f) Iktisadi kiymet: Bu maddede tanimlanan tasinmazlar ile tasinmaz
mahiyetinde olmamakla birlikte 213 sayili Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken

gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler (gayrimenkullerin mitemmim cizileri ve teferruati, tesisat ve
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makinalar, gemiler ve diger tasitlar, gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri, serefiyeler,
arastirma-gelistirme harcamalari, 6zel maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri gibi

kiymetleri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 (ncl maddesi uyarinca arazi,
tapu katdglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar ile kat mdilkiyeti kitigline kayith

bagimsiz béllimleri,

ifade eder.",

- 5 inci maddesinde, "(1) 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin ydrtrlige girdigi
9/6/2021 tarihi itibariyla aktife kayitli bulunan iktisadi kiymetler bakimindan sbz konusu fikra

uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin allm, satim ve insa isleri ile devamli olarak udgrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitli
bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde

bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana tabi
iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, mliessese hlikiimlerinden

faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir."
aciklamalari yapilmistir.

Diger taraftan, tekdiizen muhasebe sisteminin uygulanmasina iliskin agiklamalar, 26.12.1992 tarih ve
21447 mukerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebliginde yapilmis olup, s6z konusu Tebligin "Muhasebe Usul ve Esaslari/Tekdizen Hesap Cercevesi,
Hesap Plani ve Hesap Plani Aciklamalar" boéliminde "258. Yapilmakta Olan Yatirnmlar" hesabi;
isletmede, yapimi siren ve tamamlandiginda ilgili maddi duran varlk hesabina aktarilacak olan, her tirlu
madde ve malzeme ile iscilik ve genel giderlerle ilgili harcamalarin izlendigi hesap olarak tanimlanmis,
ayrica yapilmakta olan yatirrm projelerine direkt ve endirekt sekilde gelen harcamalarin bu hesaba borg,
tamamlanan yatirrm bedellerinin ilgili maddi duran varlik hesabina bor¢ kaydedilerek, bu hesaba alacak
kaydedilecegi belirtilmistir. Dolayisliyla, gecici bir hesap olan ve kesin maliyetleri henliz belli olmayan,
yapimi slren ve tamamlandiginda ilgili maddi duran varlik hesabina aktarilacak olan yatirimlara iliskin,

her tirli madde ve malzeme ile iscilik ve genel giderlerle ilgili harcamalarin izlendigi s6z konusu hesabin,
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tasinmaz veya amortismana tabi iktisadi kiymet kapsaminda degerlendiriimesi mimkin

bulunmamaktadir.

Bunun yani sira, esas itibanyla, isletmeler tarafindan satin alinarak aktife kaydedilen ve emtia
mahiyetinde olmayan iktisadi kiymetlerin, mezk(r maddeye 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikra ve
bahse konu Genel Tebligde 6ngérilen usul ve esaslar dahilinde, yeniden degerlemeye tabi tutulmasi
mimkun bulunmakla birlikte, s6z konusu iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak
ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetlerin (hangi hesapta kayith
oldugu 6énemli olmaksizin), bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi mimkin

bulunmamaktadir.

Buna goére, Tek Dizen Hesap Planinin "25. Duran Varliklar" grubunda izlenip izlenmedigi dikkate
alinmaksizin, ilgide kayith basvurunuzda belirtilen arsa ve yapilmakta olan yatirmlarin 213 sayili
Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamayacagi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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