ikamet amach ve ikamet amach olmayan binalarin insaati faaliyeti
de bulunan miukellefin aktifine kayith ofis ve arsanin Vergi Usul
Kanununun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulup tutulamayacag: hk.

Belge tirii Ozelge
Kanun VERGI USUL KANUNU
Ozelge no E-95462982-105[VUK.0ZLG-2021-141]-182085
Tarih 04.08.2022
T.C.
HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
Gelir idaresi Baskanhg

Bursa Vergi Dairesi Baskanlgi
Sayl : E-95462982-105[VUK.0ZLG-2021-141]-182085 04.08.2022
Konu : Vergi Usul Kanununun Gegici 31 inci Maddesi Kapsaminda Yatirrm Amacl Satin

Alinan Bir Arsanin ve Binanin Yeniden Dederlemeye Tabi Tutulup Tutulamayacad

Hk

ilgide kayith 6zelge talep formu ve ekli dilekcenin incelenmesinden; 2002 yilindan itibaren dokuma
kumas imalati faaliyetinde bulundugunuz, 2007 yilinda bir isyeri (ofis) ve yatinm amacl arsa satin
aldiginiz, satin aldiginiz isyerini belirli bir stire merkez idari ofisiniz olarak kullandiginiz ve "252. Binalar"
hesabinda izlediginiz, mevcut durumda s6z konusu ofisi kiraya verdiginiz, satin aldidiniz arsanin ise bos
oldugu ve "250. Arazi ve Arsalar" hesabinda izlediginiz, sonraki yillarda faaliyet konulariniz arasina

"ikamet amacli ve ikamet amach olmayan binalarin insaati" faaliyetini de eklediginiz, s6z konusu faaliyet
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kapsaminda kat karsili§i arsa Uzerine bina insaati ve anahtar teslim iki insaat isi yaptiginizdan bahisle,
s6z konusu gayrimenkuller icin 213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine, 7326 sayili
Kanunla eklenen yedinci fikra hikimlerine istinaden yeniden degerleme yapilip yapilamayacadi, yeniden
degerleme yapilabilmesi ve yeniden degerlemeye konu arsanin ve binanin satilmasi halinde, iktisadi
kiymetin satis maliyetinin yeniden degerlenmis deger Uzerinden dikkate alinip alinamayacagi hususunda

Baskanligimiz goriisinln talep edildigi anlasiimistir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satiilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin
envanter defterinde kayitli dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi
esasinda defter tutan mlkelleflerle serbest meslek kazanc¢ defteri tutan mikellefler bu farki defterlerinde

hasilat veya gider kaydederler.
Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar distildlikten sonra kalan meblagdir.

Devir ve trampa satis htikmundedir.

- Gegici 31 inci maddesine 9/6/2021 tarihli ve 31506 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yurirlige
giren 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
iliskin Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen yedinci fikrada, "Birinci fikrada sayilan miikellefler bu fikranin
ydrdrlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayitli bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi
kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi
kiymetler hari¢) 31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hukimlere uymak

kosuluyla yeniden degerleyebilirler.
Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme oraninin
belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin ydirirlide girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE

degeri yerine, bu fikranin ydiriirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra uyarinca
yapilacak dederlemede ise, bu fikranin ydiriirlige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degerinin,

2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon hesabinda
gésterilen deger artisi tutari (zerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin
yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yéntinden bagli

olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme siresi icinde, izleyen taksitler
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beyanname verme slresini takip eden ikinci ve dérdlincli ayda olmak Ulzere (¢ esit taksitte édenir.
Onceki fikralarda tasinmazlar icin éngériilen hiikiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger

iktisadi kiymetleri icin de gecerlidir." hUktUmlerine yer verilmistir.

Bunun yani sira, bahse konu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslar 16/7/2021 tarihli ve 31543
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile belirlenmis olup,

s6z konusu Genel Tebligin;

- "Tanimlar ve kisaltmalar" baslikh 3 incli maddesinde; "(1) Bu Teblig uygulamasinda;

f) Iktisadi kiymet: Bu maddede tanimlanan tasinmazlar ile tasinmaz mahiyetinde olmamakla birlikte 213
sayill Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler
(gayrimenkullerin mitemmim clzileri ve teferruati, tesisat ve makinalar, gemiler ve diger tasitlar,
gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri, serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalari, 6zel

maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri gibi kiymetleri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 (incli maddesi uyarinca arazi,
tapu katdglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar ile kat mdilkiyeti kitliglne kayith

bagimsiz bolimleri,

ifade eder.",

- "Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler" baslikli 5 inci maddesinde, "(1) 213 sayili
Kanunun gecici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin ydrrlige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla aktife

kayitl bulunan iktisadi kiymetler bakimindan séz konusu fikra uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin allm, satim ve insa isleri ile devamli olarak udgrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayitli
bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde

bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmaziarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana tabi
iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, mliessese hlikiimlerinden

faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.",

- "Yeniden degerleme uygulamasi" baslikli 10 uncu maddesinde, "...
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(3) Hazine ve Maliye Bakanliginca 213 sayili Kanunun 315 inci maddesine istinaden tespit ve ilan edilen
oranlarin tespitinde dikkate alinan faydali émdir slresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan dederleri (zerinden amortisman ayrilmaya devam

edilir."
aciklamalari yapilmistir.

Ayrica, ayni Tebligde, bahse konu yeniden degerleme uygulamasina iliskin érneklerin yani sira, yeniden

degerleme islemlerinin kayitlarda gosterilmesine iliskin agiklamalara da yer verilmistir.

Bu baglamda, esas itibariyla, isletmeler tarafindan satin alinarak aktife kaydedilen ve emtia mahiyetinde
olmayan iktisadi kiymetlerin, mezk(r maddeye 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikra ve bahse konu
Genel Tebligde o6ngérilen usul ve esaslar dahilinde, yeniden degerlemeye tabi tutulmasi mimkin
bulunmakla birlikte, s6z konusu iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak
ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetlerin (hangi hesapta kayitli
oldugu énemli olmaksizin), bahse konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi mimkuin

bulunmamaktadir.

Buna gore, 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin bahse konu fikrasinin ylrirlige girdigi 9/6/2021
tarihi itibariyla, yasal defter kayitlarinizda yer alan, emtia niteliginde olmayan ve "252. Binalar
Hesabi"nda izlenerek, kiraya verilmek suretiyle kullanilan binanin, mezk(r fikra ve Genel Tebligde
Oongorilen usul ve esaslar dahilinde, yeniden degerlemeye tabi tutulabilmesi mimkin bulunmaktadir.
Ancak, bahse konu arsanin (hangi hesapta kayith oldugu 6nemli olmaksizin) mezkur dizenleme

kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulabilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Bunun yani sira, 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin, 7326 sayili Kanunla eklenen, yedinci
fikrasi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulan bir iktisadi kiymetin satisinda, iktisadi kiymetin
yasal defter kayitlarindaki dederine yeniden degerleme nedeniyle ilave edilen tutarin da dikkate
alinmasi, diger bir ifade ile yeniden degerlenmis tutarin maliyet bedeli olarak dikkate alinmasi suretiyle,
amortismana tabi iktisadi kiymetlerde 213 sayili Kanunun 328 inci maddesinde belirtilen sekilde, satistan
dogan karin/zararin hesaplanmasi ve hesaplanan fark tutarin kar ve zarar hesabina gecirilmesi gerektigi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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