Bina vergisi bildirimin gec¢ verilmesinden dolayi kesilecek ceza ve
gecici emlak vergisi muafiyetin uygulanip uygulanamayacagi ile
binanin girecegi sinif hk.
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ilgide kayith dilekcede, ... tarihinde kat irtifakli tapu alindids, ... tarihinde yapi kullanma izin belgesinin
verildigi, ... tarihinde kat mdulkiyeti tapusu alindigi, ... tarihinde de s6z konusu bina icin bina vergisi
bildirimi verildigi belirtilerek bildirimin geg¢ verilmesinden dolay! kesilecek ceza ve gegici muafiyetin

uygulanip uygulanamayacadi ile binanin girecegi sinif hakkinda Baskanligimiz goérisu sorulmaktadir.

1319 ayili Emlak Vergisi Kanununun bina vergisinin mukellefini belirleyen 3 UGncl maddesinin birinci
fikrasinda bina vergisini, binanin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik
gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi; 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde bina vergisi

mukellefiyetinin bu Kanunun 33 Gncli maddesinin (1) ila (7) numarah fikralarinda yazili vergi degerini
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tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu dedisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bitce yilindan
itibaren baslayacadi; 11 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde bina vergisinin, ilgili belediye
tarafindan, 33 Uncl maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi dederini tadil eden sebeplerle
bildirim verilmesi icap eden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana geldigi bitce yilini
takip eden yilin Ocak ayi icinde 29 uncu maddeye goére hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak
tarh olunacagdi; 5 inci maddesinin (a) fikrasinda da mesken olarak kullanilan bina veya apartman
dairelerinin 2.500 liradan az olmamak Ulzere vergi dederinin ¥ UnUn insalarinin sona erdigi yil takip eden

bltce yilindan itibaren 5 yil siire ile gecgici muafiyetten faydalandirilacagi diizenlenmistir.

Ancak, 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinde, s6z konusu gecici muafiyetten istifade edilebilmesi icin,
keyfiyetin bltce yilinda, bina bltce yilinin son ¢ ayinda bitmis ise U¢ ay icinde ilgili vergi dairesine
bildirilmesinin sart oldugu, stresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyetin, bildirimin yapildigi yili takip
eden bitce yilindan muteber olacadi, bu takdirde bildirimin yapildigi blitce yilinin sonuna kadar gecen

yillara ait muafiyet hakkinin diisecegi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 33/1 maddesinde, yeni bina insa edilmesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu, 23
Unct maddesinin birinci fikrasinda 33 Uncl maddede (8 numaral fikra harig) yazili vergi degerini tadil
eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi
bildiriminin verilmesinin zorunlu oldugu, bildirimlerin yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi
veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina
baslandigi butce yili icerisinde, insaatin bitimi bltce yilinin son Uc¢ ayi icinde vuku bulmus ise olayin vuku
buldugu tarihten itibaren U¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilecegi hikme

baglanmistir.

Diger taraftan, 1319 sayili Kanunun 32 nci maddesinde, bildirimin slresinde veriimemesi halinde,
verginin idarece tarh edilecedi, idarece tarhiyatta her yila iliskin vergi degerinin, 29 uncu madde hikm

dikkate alinarak hesaplanacagi ifade edilmistir.

Anilan Kanunun "Usul Haktmleri" baslhkli 37 nci maddesinde "Bu Kanun htkUmleri sakh kalmak sartiyla,
bu kanuna goére alinacak vergiler hakkinda 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 saylli Amme

Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda Kanun hiaktmleri uygulanir.
Bu kanunda gecen "Vergi dairesi" tabiri belediyeleri ifade eder...." hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 341 inci maddesinde, vergi ziyal, mikellefin veya
sorumlunun vergilendirme ile ilgili ddevlerini zamaninda yerine getirmemesi veya eksik yerine getirmesi
yuzinden verginin zamaninda tahakkuk ettiriimemesini veya eksik tahakkuk ettirilmesini ifade eder

seklinde tanimlanmistir.
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Ayni Kanunun 344 UnclU maddesinde ise, 341 inci maddede yazili hallerde vergi ziyaina sebebiyet
verildigi takdirde, mikellef veya sorumlu hakkinda ziyaa ugratilan verginin bir kati tutarinda vergi ziyai
cezasl kesilecegi, vergi ziyaina 359 uncu maddede yazil fiillerle sebebiyet verilmesi halinde bu cezanin
U¢ kat, bu fiillere istirak edenlere ise bir kat olarak uygulanacagdi, vergi incelemesine baslaniimasindan
veya takdir komisyonuna sevk edilmesinden sonra verilenler hari¢ olmak Uzere, kanuni slresi gectikten
sonra verilen vergi beyannameleri i¢cin bu madde uyarinca kesilecek cezanin yuzde elli oraninda

uygulanacagi htikme baglanmistir.

Konuya iliskin olarak 280 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin 1.1.2. boliminde; kanuni
slUresi gectikten sonra verilen beyannameler icin vergi ziyal cezasinin ylzde elli oraninda uygulanacagi,
kanuni slUresinde verilmeyen beyannamelerin, kanuni slUresinde verilmekle beraber noksan tahakkuk
ettirilen verginin tamamlanmasina iliskin olarak verilen ek beyannameler ile kanuni slresinde verilen
beyannameye istinaden haksiz yere iadesine sebebiyet verilen vergiler icin verilen duzeltme
beyannamelerinin bu kapsamda degerlendirilecegi ve bu hikmun beyan esasina dayanmayan vergilerde,
1/1/1999 tarihinden sonraki vergilendirme ddénemlerine iliskin olarak kanuni stresi gectikten sonra

yapilan bildirimler Gzerine kesilecek cezalar icin de uygulanacagi aciklanmistir.

Ayrica, emlak vergisi bildirimlerinin stresinde verilmemesi Vergi Usul Kanununun 352/II-4 Gncl maddesi
uyarinca ikinci derece usulstzlik fiilini olusturmaktadir. Ayni Kanunun 336 nci maddesinin birinci
fikrasinda da, cezayi istilzam eden tek bir fiil ile vergi ziyal ve usulstzlik birlikte islenmis olursa bunlara

ait cezalardan sadece miktar itibariyle en agirinin kesilmesi 6ngortlmustar.

Bu durumda, emlak vergisi bildiriminin sUresinde verilmemesi Uzerine mukellefiyetin baslangic¢ yili icin
idarece yapilacak tarhiyat sirasinda kesilecek ikinci derece usulstzlik cezasi ile vergi ziyal cezasinin

karsilastirilarak miktar itibariyle fazla olan cezanin kesilmesi gerekmektedir.
Diger yandan, bina insaat siniflarinin tespitine iliskin 14 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde;

"Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tuzigin 10 uncu maddesinde

binalar, insaat siniflarina gére bes gruba ayriimistir.

Bina insaat Siniflarinin Tesbitine Dair Cetvel 15/12/1982 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanmis, ayrica bina

beyannamelerinin dizenlenmesine iliskin rehber ekine de alinmistir.

Cetvelde, binalarin yapilis tarzi, isciligi, cesitli kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi ve kalitesi gibi

Ozelliklerine yer verilmistir.

Binanin girecegi sinif, bu 6zelliklerden yaridan fazlasini tasiyip tasimadigina bakilarak belirlenecektir.
Ornegin bina, ikinci sinif insaata iliskin ézelliklerden yaridan fazlasini tasiyorsa ikinci sinif olarak beyan

edilecektir.
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Binada anilan 6zelliklerden yaridan fazlasi yoksa, bu defa 6zellikleri itibariyle en yakin oldugu sinifin
beyan edilmesi icap edecektir. Ornegin, binanin 5 6zelligi ikinci sinifa, 4 dzelligi Gcuncl sinifa, 1 dzelligi
de birinci sinifa dahil ise, s6z konusu bina ikinci sinifa daha yakin oldugu icin ikinci sinif olarak beyan

edilmesi gerekir." denilmistir.

Buna gore, dilekceniz ve eklerinin incelenmesinden maliki bulundugunuz tasinmaz Gzerine insa edilen ve
26/6/2009 tarihinde adiniza yapi kullanma izin belgesi dizenlenen mesken icin emlak vergisi bildiriminin
31/12/2009 tarihine kadar verilmesi; s6z konusu bildirimin 19/2/2010 tarihinde verilmesi nedeniyle
idarece yapilacak tarhiyatta, mukellefiyetin baslangic yili olan 2010 yili emlak vergisi icin ikinci derece
usulstzlik cezasi ile vergi ziyal cezasinin karsilastiriimasi ve miktar itibariyle fazla olan cezanin kesilmesi

gerekmektedir.

Diger yandan, 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (a) fikrasinda belirtilen gecici muafiyet hikminden
suresinde bildirim yapilmamasi nedeniyle bildirimin yapildigi yili takip eden bltce (2011) yilindan itibaren
kalan sudre igin yararlanilmasi mimkuidn bulunmaktadir. Bunun yanisira, bina insaat siniflarinin tespitinde

14 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde belirlenen aciklamalar dikkate alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat BankasI (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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