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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden;

- ... tarihinde ... m? arsa satin alarak Uzerine ... tarihinde tamamlanan fabrika binasi ve idare
binasli insa ettiginiz, s6z konusu binalarin kullanilmaya baslanmasini takiben ... tarihinde "fabrika binasi-
idari bina ve arsas!" olarak tapu aldiginiz, ... tarihinde ise s6z konusu gayrimenkulin cins degisikligi
yaplimaksizin 1 parseli "fabrika binasi ve idare binasi arsasi" ve 2 parseli de 2 ayri arsa olmak Uzere 3

parsele béldaguniz,

- ... tarihinde satin alinarak aktife kaydettiginiz ... m? arsanin da ... tarihinde cins degisikligi

olmaksizin, ayri ayri arsa olmak Uzere 2 parsele boldiginlz
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belirtilerek aktifte kayith olan s6z konusu fabrika binasi-idari bina ile 4 adet arsanin tamamini
satmay! disindiginidzden bahisle; s6z konusu gayrimenkullerin aktifinizde 2 yil kayitlh olma sartinin
uygunluguna ... tarihinde yapilan boélinme islemlerinin engel teskil edip etmedigi; s6z konusu
gayrimenkulleri satmaniz durumunda olusacak karin tamaminin 213 sayili Vergi Usul Kanununun 328 inci
maddesi kapsaminda yer alan yenileme fonu olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi ile arsa ve
bina satis karindan olusacak bu fonun bina veya arsa ve tarla aliminda kullanilmasi halinde Kurumlar
Vergisi Kanununa goére tamaminin mi yoksa %75'inin mi istisna kapsaminda degerlendirilecegi

hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.
I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
sureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu htikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmU yer almaktadir.

Kurumlarin iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmaz ve istirak hisselerinin satisindan
dogan kazanclara yonelik bu istisnanin temel amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin gtclendirilmesi,
finansman sikintilarinin giderilmesi ve bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde

kullanilmasina imkan saglamak ve isletmelerin finansal yapilarini gligclendirmektir.
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Buna gore, 6zelge talep formunuzda da belirtildigi Gzere s6z konusu tasinmazlarin satisindan elde
edilecek kazancin sirketinizce yine tasinmaz aliminda kullaniimasi, bagli bir degerin (tasinmaz) baska bir
bagh degere (tasinmaza) dénistlrilmesi sonucunu doguracaktir. Bu durum s6z konusu istisnanin getirilis
amacina aykirl olacagindan anilan tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancin, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda istisnaya konu edilmesi mumkun

bulunmamaktadir.
II- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 Sayili Vergi Usul Kanununun 314 Gncli maddesinde " Bos arazi ve bos arsalar amortismana

tabi degildir. Ancak:

1. Tarim isletmelerinde vicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gulluklerle incir

bahceleri ve baglar gibi tarim tesisleri;

2. isletmede insa edilmis olan her nev'i yollar ve harklar; amortismana tabi tutulur." hikmi

bulunmaktadir.

Anilan Kanunun 328 inci maddesinde ise; "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde
alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina
gecirilir. isletme hesabi esasinda defter tutan mikelleflerle serbest meslek kazanc defteri tutan

mukellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.
Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar disildikten sonra kalan meblagdir.
Devir ve trampa satis hUkmundedir.

Su kadar ki satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gére zaruri bulunur veya bu
hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebblse gecilmis olursa bu takdirde, satistan
tahassll eden kar, yenileme giderlerini karsilamak (zere, pasifte gecici bir hesapta azami Uc¢ yil slre ile
tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu slre icinde kullanilmamis olan karlar Gclncl yilin vergi
matrahina eklenir. Uc yildan énce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu karlar o yilin

matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler Gizerinden bu
Kanun hikimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa

edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur." hikmune yer verilmistir.

Bu hikim uyarinca, yenileme fonunun ayrilabilmesi; amortismana tabi bir iktisadi kiymetin varligi
ve bu kiymetin satilmasindan olusan karin ayni neviden yeni bir iktisadi kiymet aliminda kullaniimasi
halinde s6z konusu olabilmektedir. Ayrica yenileme fonundan yararlanabilmek icin satilan kiymetin

yenilenmesinin zaruri bulunmasi veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilip tesebbuse
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gecilmis olunmasi gerekir. Eger elden cikarilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin zaruri bulundugu aciksa

bu yenileme fonu ayriimasi icin yeterlidir.

Bu itibarla, fabrika binasinin satisi neticesinde ortaya cikan karin, sadece yeni bir fabrika
binasinin iktisabi amaciyla yenileme fonuna alinmasi mUmkidn olup, baska yatinm giderlerinin

karsilanmasi amacina yOnelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, amortismana tabi olmayan arsalarin satisindan elde edilecek karin, bina, arsa

veya tarla aliminda yenileme fonu olarak kullaniimasi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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