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Yoéninden Degerlerdirilmesi

ilgide kayitl dilekcenizde,

- ... AS. ile ... Ltd. Sti. arasinda dizenlenen 21/12/2006 tarih ve 37468 yevmiye no.lu
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ile ...'nin aktifinde iki tam yildan fazla stredir bulunan gayrimenkulln

...Ltd. Sti.'ne teslim edildigi,

- sOzlesmeye konu arsanin satis bedelinin 10.000.000-USD + 1.000.000 TL + arsa uzerinde

yapilacak binalarin satisindan elde edilecek gelirin % 31'U olarak belirlendigi,
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- 21/12/2006 tarihinde s6zlesmeye gore ileride revize edilmek kaydiyla 40.000.000 USD'nin Turk

Lirasi karsiligi olan 57.080.000 TL tutarinda fatura dizenlendigi ve ayni tarihte de tapu devir isleminin

yapildigi,

- s6zlesmede arsa sahibi olarak yer alan ... A.S. ile 25/9/2006 tarihinde yénetim kurulu kararina
istinaden birlesildigi ve nihai birlesme so6zlesmesinin ... tarihli Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde

yayinlanarak kesinlestigi,

- fatura tutarinin tamaminin tahsil edildigi, s6zlesmeye gore binalarin satisindan elde edilecek

bedelin bir kismi olan % 31 hasilattan fatura tutarini asan miktarda pay alinmaya baslandigi,

belirtilerek, fatura tutar Uzerinde tahsil edilen satis bedeli icin katma deger vergisi istisnasinin
uygulanip uygulanmayacagl ve faturanin ne zaman dlzenlenecedi konusunda Baskanligimiz gorisi

sorulmaktadir.
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinaf, zirai, faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerin KDV'den miustesna oldugu, s6z konusu istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin,
bu amacla ellerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda

oldugu,
hikmU yer almaktadir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Kararname eki | sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan "net alani 150 m2'ye kadar
konut teslimlerine"” % 1 oraninda KDV uygulanmaktadir. Kararname eki listelerde yer almayan 150

m2'nin Gzerindeki konutlar ile isyeri teslimleri ise %18 oraninda KDV'ye tabi tutulmaktadir.

30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (D) bélimiine goére, arsa karsilidi insaat isinde arsa sahibinden

muteahhide "arsa", muteahhitten arsa sahibine "bagimsiz birim" seklinde iki ayr teslim s6z konusudur.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibince arsa alim satiminin mutat ve
strekli bir faaliyet olarak sirdiridimesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa
teslimi KDV'ye tabidir. Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, anzi

bir faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler karsiliginda miteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktir.
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Muteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri ise bagimsiz birimin niteligine gore

% 1 veya % 18 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Buna gore, arsa karsiligl insaat isinde, insa edilen bagimsiz birimler arsa sahibi ile miteahhit
arasinda paylasiimakta, insaatin bitiminde, arsa sahibinden muteahhide arsa teslimi, mUteahhitten arsa

sahibine da bagimsiz birim teslimi s6z konusu olmaktadir.

... A.S. (saticl) ile ... Ltd. Sti. (ahci) arasinda didzenlenen "Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesme
Taslagi"nda, sozlesmenin konusunun milkiyeti saticlya ait gayrimenkuliin 10.000.000 USD + 1.000.000
YTL + arsa Uzerine yapilacak insaatin satisindan elde edilecek gelirin % 31'i karsihdi aliciya satisinin
vaadi ile alicinin ayni sartlarla arsayl almayil vaat etmesi oldugu; sézlesme konusu arsanin devrinin

40.000.000 USD bedel ile yapilacagi ifade edilmektedir.

. AS. (8/2/2007 tarihi itibariyle ... A.S. blUnyesinde birlesilmistir) ile ... Ltd. Sti. arasinda
dizenlenen s6zlesme uyarinca insa edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylasilmaktadir. Bu
nedenle islemin 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde dlizenlenen "arsa karsiligi insaat" isi kapsaminda

degerlendiriimesi gerekmektedir.
Bu aciklamalara gore;

- Arsanin ....Ltd. Sti.'ne devir tarihi itibariyle 40.000.000 USD'nin karsihgi olan 57.080.000 TL

Uzerinden dizenlenen faturada KDV Kanununun 17/4-r maddesi geregince KDV hesaplanmayacaktir.

- Gayrimenkul Satis Vadi S6zlesmesi kapsaminda arsanin bedeli 10.000.000 USD + 1.000.000 YTL
+ arsa Uzerine yapilacak insaatin satisindan elde edilecek gelirin % 31'i olarak belirlendiginden ... Ltd.
Sti.'nin 3. kisilere sattigi badimsiz boélimlerden sirketinize kalan payin da arsa bedeli kapsaminda
mdutalaa edilerek bu pay icin dlizenlenen faturalarda KDV Kanununun 17/4-r maddesine gére KDV

hesaplanmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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