Havalimanlarinda kiralanan arazi uzerine kurulan ikmal ve
depolama tesislerinin itfasi, bu tesislerin sozlesme bitiminde
bedelsiz olarak kiralayana devredilmesinde belge duzeni ve bedelsiz

devrin vergilendirilmesi hk.
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Konu : Havalimaninda kiralanan arazi lUzerine kurulan ikmal ve depolama

tesislerinin s6zlesme bitiminde bedelsiz olarak gayrimenkul sahibine

devredilmesi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda;

- Havalimanlarinda istigal ettiginiz havayolu sirketlerinin ugaklarina yakit ikmali isinin yapilabilmesi igin

havalimanlarinda tesis kurmaniz gerektigi,

- Faaliyetiniz icin hava limani isletmecisi olan 6zel sirketlerle veya Devlet Hava Meydanlari isletmesi ile

yaptiginiz sézlesmelere goére lzerine tesis yapmak Uzere s6z konusu isletmenin yerini kiralayarak bunun
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icin sabit veya degisken bir kira bedeli 6dendigi,
- Degisken kira bedelinin havalimaninda sattiginiz yakit miktari Gzerinden hesaplandigi,

- Bahse konu so6zlesmelerde kira surelerinin 5-8-10 yillik slreler olabildigi ve bu slrenin sonunda
havalimaninda yakit ikmali ve depolamasi icin kurdugunuz tesisin havalimani isletmecisine bedelsiz

olarak birakilacaginin belirtildigi,

- Bir isletme ile yapilan sézlesmede "13-b) Kiraci (...) kendisine tahsisli mahalde ticari ve/veya havacilik
faaliyetinin sona ermesi veya isletme ruhsatinin iptal edilmesi, konkordato ilan etmesi, iflasin
aciklanmasi, tahsis amacinin ortadan kalkmasi gibi durumlarda kiralayan tarafindan yapilacak tebligati
mduteakip 10 gun icerisinde kira konusu mahalli kurumun talebi halinde eski haline getirerek bos olarak

tahliye etmeyi kabul ve taahhtt eder...

13-d) Tahsis yerinin kullanilmasinin sona ermesi halinde kiraci tarafindan yaptirilan tasinmaz tesisler
kiralayana (cretsiz terk edilir. Ancak kiralayanin talebi halinde, tim masraflar kiraci tarafindan

karsilanarak tasinmaz tesisler kaldirilir ve tahsisli mahal eski haline getirilir..." maddelerinin yer aldigi,

- Baska bir isletme ile yapilan s6zlesme de "12-6) Kiraladigi araziyi s6zlesmenin bitis sliresi sonunda
sézlesmenin imzalandigi tarihten sonra yapilan her tirlli bina, ekipman ve donanimi ile birlikte borg,

taahhtit ve kisitlamadan ari olarak kiralayana devreder..." yoninde maddelerin yer aldigi

belirtilerek, havalimanlarinda liman isletmecisinden kiralanan arazi Gzerine kurulan ikmal ve depolama
tesislerinin nasil degderlenecedi ve muhasebelestirilecegi, itfasinin ne sekilde olacagi, itfa edilmeye ne
zaman baslaniimasi gerektigi, kiralama siresi basinda, icinde veya sonunda gelir vergisi, kurumlar
vergisi ve KDV acisindan yapilmasi gereken islemlerin bulunup bulunmadigi, s6z konusu tesislerin devri

ile ilgili olarak ne zaman ve nasil bir islem yapilmasi gerektigi hususlarinda goris talep edilmektedir.
A) KURUMLAR VERGIiSi KANUNU UYGULAMASI

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde, bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebbUsteki
0z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki mispet fark oldugu, bu dénem
zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden
cekilen degerlerin ise bu farka ilave olunacag, ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi
Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine

uyulacagi hikmu yer almaktadir.
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Ayni Kanunun 40 inci maddesinde de; safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayilmis olup
maddenin birinci fikrasinin (1) numarah bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi icin
yapilan genel giderlerin, (7) numarali bendinde de Vergi Usul Kanunu hUkimlerine goére ayrilan
amortismanlarin (isletmeye dahil olan gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve
enerji tasarrufu saglamaya yonelik harcamalar, yapildigi yilda dogrudan gider yazilabilir.) safi kazancin

tespitinde indirilebilecedi hikme baglanmistir.
Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

- "15.3.2.3. Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira
0demeleri" boélimunde, "Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi
miikelleflerine (kooperatifler hari¢) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira
odemelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili hesap

dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir...",

- "15.3.2.4. Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira édemeleri" baslikll bélimUnde de, "Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kéylere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira édemeleri lizerinden de

vergi kesintisi yapilmayacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, sirketiniz tarafindan gerek havalimani isletmecisi sirketler
gerekse Devlet Hava Meydanlari isletmesi ile yapilan sézlesmeler uyarinca kiralanan gayrimenkullerle

ilgili olarak yapilan kira 6demeleri lUzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasi gerekmektedir.

Diger yandan, anilan s6zlesme kapsaminda gerceklestirilen islemlerin iliskili kisilerle yapilmasi halinde

Kurumlar Vergisi Kanununun 13 tGnci maddesinde yer alan hikimlere uyulmasi gerektigi ise tabiidir.
B) KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU UYGULAMASI
3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;,

- (1/1) maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu;

- (1/3-f) maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 2 nci maddesinde, teslimin, bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,
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- (4/1) maddesinde, hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler oldugu,
bu islemlerin; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak, temizlemek,
muhafaza etmek, hazirlamak, dederlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahhit etmek gibi,

sekillerde gerceklesebilecegi,

- 10 uncu maddesinde, vergiyi doguran olayin mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura ve benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin
dizenlenmesi; kisim kisim mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik

kalinan hallerde her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi aninda meydana geldigi,

- (17/4-d) maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu,

- 26 ncl maddesinde, bedelin doviz ile hesaplanmasi halinde dévizin, vergiyi doguran olayin meydana
geldigi andaki cari kur Uzerinden TUrk parasina cevrilecegi, cari kuru belli olmayan doévizlerin Tirk

parasina cevrilmesine iliskin esaslari Maliye Bakanhginin belirleyecegi
hikim altina alinmistir.

Diger yandan, Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "C. VERGIYi DOGURAN OLAY" baslikli
bélimuande; "Birden fazla vergilendirme dénemine yayilarak verilen hizmetlerde, hizmet bedelinin
tamaminin veya bir kisminin hizmet ifa edilmeden énce tahsil edilmesi halinde, fatura ve benzeri belge
diizenlenmemis olmasi kosuluyla KDV dogmaz. Ote yandan, bir vergilendirme déneminden fazla devam
eden hizmetlerde, takvim yilinin aylik dénemlerinden olusan vergilendirme dénemleri itibariyla KDV'nin
hesaplanmasi ve verilecek hizmetlere iliskin faturanin aylik édeme tutarn belirtilerek tanzim edilmesi
gerekmektedir. Belli bir vergilendirme dbéneminde beyan edilecek KDV matrahinin ise toplam hizmet

bedelinin, hizmetin ifa edilecegi aylik stirelere béllinmesi suretiyle tespiti mimkiin bulunmaktadir.

Toplam bedel hizmet tamamlandiginda alinsa dahi hizmetin gerceklestigi vergilendirme ddénemlerine
isabet eden tutarin ilgili oldugu dénemde beyan edilmesi gerekmekte olup, hizmet bedelinin tamaminin

hizmet ifasinin sonunda beyan edilmesi mimkuin degildir." agiklamalarina yer verilmistir.

Buna gére, sirketiniz tarafindan havalimani isletmecileri ve Devlet Hava Meydanlari isletmesinden
yapilan kiralama islemleri Kanunun 1 inci maddesi kapsaminda KDV'ye tabi oldugundan, bu kiralama

islemine ait KDV'nin kiralayanlar tarafindan aylik dénemler halinde beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, kiralanan yer lzerinde kiraci tarafindan kurulan tesislerin yapilan sdzlesmeler geregi kira
siresinin sonunda kiralayana bedelsiz birakilmasi durumunda, bu tesislerin bedelsiz tesliminin
gerceklestigi donemde emsal bedeli Uzerinden sirketiniz tarafindan KDV hesaplanarak beyan edilecegi

tabiidir.
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C) VERGI USUL KANUNU UYGULAMASI

213 sayil Vergi Usul Kanununun 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri
disinda, gayrimenkulii veya elektrik (retim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini
devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkullin veya elektrik (retim ve dagitim

varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki siratini fazlalastirmak, yolcu ve esya ylkleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir motorlu
kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistiriimesi veya aliminda mevcut olmayan yeni

bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.)

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik lretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki verilmis
ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki giderler
bunlarin ézel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin

faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hikimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik lretim ve dagitim varliklari icin yapilan giderler hem tamir, hem de kiymet
artirma giderlerinden terekklip ettigi takdirde, miikellef bu giderlerden maliyet bedeline eklenecek kismi

ayri géstermek mecburiyetindedir." hUkmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 313 {inci maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu
teskil edecedi, ilgili mevzuat geregince sézlesme sliresinden sonra bedelsiz olarak Devlete veya Devletce
tensip olunan bir tesekkile veya belediyeye intikali 6ngérilen amortismana tabi iktisadi kiymetlerden
(s6zlesme suresinde yenilenmesi gerekenler haric), sermayenin veya 6zel maliyet bedellerinin itfasi
hikUmlerine gére amortismana tabi tutulanlarin, genel hukimler uyarinca ayrica amortismana tabi

tutulamayacaklari,

327 nci maddesinde ise gayrimenkullerin, elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedellerinin, kira veya isletme hakki slresine
gore esit yuzdelerle itfa edilecegi, kira veya isletme hakki siresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki
alinan seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde henuz itfa
edilmemis olan giderlerin, bosaltma veya hakkin sona erdidi yilda bir defada gider yazilacagi hikme

baglanmistir.

Bu hikUmlere gore; kiralanan tesis Uzerinde yer alan gayrimenkuller ile gayrimenkul gibi degderlenen

iktisadi kiymetlere iliskin olarak Vergi Usul Kanununun 272 nci maddesi kapsaminda yapilan ve normal
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bakim, tamir ve temizleme giderleri disindaki sabit kiymet niteligi tasiyan harcamalar 6zel maliyet bedeli
ile degerlenmek suretiyle, kira slresine gore esit ylzdelerle itfa edilecek olup, bu kapsamda
amortismana tabi tutulan iktisadi kiymetler ayrica genel hikimlere gére amortismana tabi

tutulmayacaklardir.

Ozel maliyet bedellerinin itfasi hiikkimlerine gére amortismana tabi tutulan iktisadi kiymetlerden sadece
sdzlesme suresi icinde yenilenmesi gerekenler ile kullanim édmra kira slresine gére daha uzun olan ve
kira donemi bittikten sonra da isletmenin (kiracinin) kullaniminda (aktifinde) olabilecekler, genel

hikUmlere gére amortismana tabi tutulacaklardir.
Bu itibarla;

- isletme hakkina sahip 6zel kisilerden veya Devlet Hava Meydanlari isletmesinden 5, 10 ve 18 yiligina
kiralamis oldugunuz arazi Gzerine Ust hakkl olmadan insa edilen ikmal ve depolama tesislerinin yapimina
iliskin bedelin 6zel maliyet bedeli olarak degerlendiriimesi ve kira sliresine gore esit ylzdelerle itfa
edilmesi gerekmektedir. Ancak sdzlesme slresi icinde yenilenmesi gerekenler ile kullanim émri kira
suresine gore daha uzun olan ve kira dénemi bittikten sonra da sirketiniz kullaniminda (aktifinde)

olabilecek kiymetlerin, genel hiilkimlere gére amortismana tabi tutulmasi gerektigi tabiidir.

- Ozel maliyet konusu iktisadi kiymetin kullanima hazir halde oldugu yilda 6zel maliyetin aktiflestiriimesi
gerekmekte olup, 6zel maliyetin aktiflestirildigi yildan baslamak Uzere (s6z konusu 06zel maliyet
bedellerinin itfasinda aktiflestirme yilindaki kalan kira stresinin esas alinmasi gerektiginden) 6zel maliyet

bedellerinin kalan kira stresi icinde esit ylzdelerle itfa edilmesi gerekmektedir.

- S6z konusu kiralama slresi dolmadan, kiralanan seyin bosaltiimasi veya kiralamanin herhangi bir
sebepten sona ermesi halinde henuz itfa edilmemis olan bedellerin, bosaltma veya kiralamanin sona

erdigi yilda bir defada gider yazilmasi icap etmektedir.

- Isyerinin bosaltiimasi neticesinde kiraya verene bedelsiz birakilan 6zel maliyet konusu iktisadi
kiymetlerin emsal bedelleri Gzerinden tarafiniza fatura; kiraya verenin mukellef olmamasi durumunda ise

tarafinizca gider pusulasi dizenlenmesi gerekmektedir.

- Kiralanan yer Gzerinde sirketinizce kurulan tesislerin yapilan sézlesmeler geredi kira sliresinin sonunda
kiralayana bedelsiz tesliminin gerceklestigi donemde emsal bedeli Uzerinden sirketiniz tarafindan

hesaplanacak KDV tutarini ihtiva edecek sekilde, kiralayan adina fatura dizenlemeniz icap etmektedir.

- Kiraya veren ile yapilan s6zlesme geregince, 6zel maliyete konu tesislerin yikilarak kira konusu mahallin
eski haline getirilmesi suretiyle tahliye edilmesi halinde, bu kapsamda yapilan harcamalarin da yapildigi

yilda bir defada gider yazilmasi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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