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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda;

- 233 sayih KHK'ya tabi Kamu iktisadi Tesebbisii olan Kurulusunuzca énceki yillarda Hazineden, kamu
kuruluslarindan veya koy tuzel kisiliklerinden kiralanan veya bedelsiz olarak kullanilan araziler Uzerine
yapllmis olan binalarin "252. Binalar" hesabinda (diger varliklarda ilgili MDV hesaplarinda)
muhasebelestirildigi ve Bakanhdimizca belirlenen faydali 6mir slresi ve amortisman oranlar dikkate

alinarak amortisman ayrildigi,

- Bu araziler icin genelde kiralama s6zlesmesi bulunmadigi, bedelsiz olarak kullanildigi ve ¢cogunlukla da
kullanim suresinin belirsiz oldugu, arazinin kullaniminin bitmesinden sonra arazi Gzerine yapilan tesislerin

arazi sahibine devredilip devredilmeyeceginin de belirsiz oldugu

hususlari ifade edilerek, Kurumunuzca sureli/suresiz kiralanan veya bedelsiz olarak kullanilan araziler
Uzerine yapilmis olan tesislerin "252. Binalar" hesabinda (veya ilgili MDV hesaplarinda) mi yoksa "264.
Ozel Maliyetler" hesabinda mi muhasebelestirilecegi, s6z konusu tesislerden kira veya kullanim hakki
sUresi belli olanlarin amortismanlarinin Bakanhdimizca belirlenen faydali émir ve amortisman oranlari
dikkate alinarak mi yoksa kullanim sliresine gére mi hesaplanacagi, kira veya kullanim slresi belirsiz
olanlarin amortismanlarinin ne sekilde hesaplanacadli hususlarinda Baskanligimiz goérlist talep

edilmektedir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;
- 3 Uncl maddesinde, "A) Vergi kanunlarinin uygulanmasi: ...

Vergi kanunlari lafzi ve ruhu ile hikim ifade eder. Lafzin agik olmadigi hallerde vergi kanunlarinin
hdkimleri, konulusundaki maksat, hiikimlerin kanunun yapisindaki yeri ve diger maddelerle olan

baglantisi gbézdniinde tutularak uygulanir.

B) ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir.

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi

munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara mditeferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.
Asagida sayilan giderler de maliyet bedeline dahil edilir:

a) Iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirlmasi ile dogrudan ilgili; gimriik vergileri,

gumrlk komisyonlari, ylikleme, bosaltma, nakliye ve montaj giderleri,
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b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile dogrudan ilgili; resim ve harclar, noter,

tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve ilan giderleri,

c) Iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri ve bunlara iliskin kur farklarinin;
emtiada emtianin stoklara girdigi tarihe kadar, diger iktisadi kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere
alindigr hesap déneminin sonuna kadar olan kismi jle s6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri
ile kur farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte mukellefler serbesttirler.),
¢) Iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindidi tarihe kadarki depolama ve sigorta giderleri,

d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden

mdtevellit giderler.

Gayrimenkullerle dogrudan ilgili olmasi sartiyla, bunlarin envantere alindigi hesap dénemi sonuna kadar

alinan hibeler maliyet bedelinden indirilir.

Iktisadi kiymetin (emtia haric) iktisap edilmesi veya dederinin artiriimasi ile ilgili olan ézel tiiketim vergisi,
indirilemeyecek katma dedger vergisi, banka ve sigorta muameleleri vergisi ile kaynak kullanimini
destekleme fonunu maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mikellefler

serbesttirler.

- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.

Bu kanuna goére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim clzdleri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 271 inci maddesinde, "insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa

ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine gecer.",

- 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
tiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla

yapilan giderlerin, gayrimenkuliin veya elektrik (retim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.
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(Bir geminin iktisap tarihindeki slratini fazlalastirmak, yolcu ve esya ylkleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir motorlu
kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistiriimesi veya aliminda mevcut olmayan yeni

bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.)

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik lretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki verilmis
ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki giderlerin
bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenecegi, kiracinin veya isletme hakkina sahip tlizel

kisinin faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderlerin de bu hiikiimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik lretim ve dagitim varliklari icin yapilan giderler hem tamir, hem de kiymet
artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellef bu giderlerden maliyet bedeline eklenecek kismi

ayri géstermek mecburiyetindedir.",

- 313 {ncl maddesinde, "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kissimdaki esaslara gére

tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil eder.

ilgili mevzuat geredince sézlesme siiresinden sonra bedelsiz olarak Devlete veya Devletce tensip olunan
bir tesekktile veya belediyeye intikali éngériilen amortismana tabi iktisadi kiymetlerden (s6zlesme
suresinde yenilenmesi gerekenler hari¢), sermayenin veya 6zel maliyet bedellerinin itfasi hlikimlerine

gore amortismana tabi tutulanlar, genel hiiktiimler uyarinca ayrica amortismana tabi tutulamazlar.

- 314 Uncl maddesinde, "Bos arazi ve bos arsalarin amortismana tabi degildir. Ancak;

1. Tarim isletmelerinde viicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gdlliklerle incir bahg¢eleri

ve baglar gibi tarim tesisleri
2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;
amortismana tabidir.",

- 315 inci maddesinde, "Mdikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini, 320 nci maddenin dérdiincdi
fikrasi sakli kalmak (izere, Maliye Bakanlidinin tespit ve ildn edecedi oranlar (izerinden itfa ederler. il4n

edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6mdirleri dikkate alinir.",

- 327 nci maddesinde, "Gayrimenkullerin, elektrik lretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedellerinin, kira veya isletme hakki siresine

gére esit ylizdelerle itfa edilecegi, kira veya isletme hakki sliresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki
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alinan seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde hendiz itfa

edilmemis olan giderlerin, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir."
hikUmlerine yer verilmistir.

Mezkur Kanunun 315 inci maddesinin Bakanhdimiza verdigi yetkiye istinaden, amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlar" tespit edilmis ve bu oranlar, 339,
365, 389, 399, 406, 418, 439, 458 ve 506 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333

Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste ile agiklanmistir.

Diger taraftan, 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun 47 nci maddesi, ''"Kamu idareleri,
kanunlarinda veya Cumhurbaskanligi kararnamelerinde belirtilen kamu hizmetlerini yerine getirebilmek
icin mulkiyetlerindeki tasinmazlarla Devletin htikiim ve tasarrufu altindaki yerleri, birbirlerine ve koy tizel
kisiliklerine bedelsiz olarak tahsis edebilirler. Tahsis edilen tasinmaz, amac disi kullanilamaz. Hazinenin
6zel milkiyetindeki tasinmazlarla Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerleri tahsis etmeye, kamu
ihtiyaclari icin gerekli olmayanlarin tahsisini kaldirmaya Cevre ve Sehircilik Bakanligi; diger tasinmazlari

tahsis etmeye ve tahsisini kaldirmaya ise maliki kamu idaresi yetkilidir." hukimlerini amirdir.

Bu kapsamda genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri ile bu idarelere bagli ve kanun kapsaminda
olan kurum ve kuruluslarin mulkiyetinde, yonetiminde veya kullaniminda bulunan tasinmazlarin kaydina
ve icmal cetvellerinin dlizenlenmesine iliskin usul ve esaslari diuzenlemek Uzere 5018 sayili Kanunun 44
Uncl maddesine istinaden 13/9/2006 tarihli ve 2006/10970 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile "Kamu
idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Ydnetmelik" yirirlige konulmus ve tahsis edilen
tasinmazlarin kaydina iliskin aciklamalara yer verilmis olup, s6z konusu Yoénetmeligin (4/a) maddesine
gore, bu Ybnetmelikte gecen "Kamu idarelerinin ydnetiminde veya kullaniminda bulunan tasinmaz"
ifadesinin, tapu kitliginde Gglncl kisiler veya diger kamu idareleri adina tescilli olmakla birlikte irtifak
hakki tesisi, kiralama, kullanma izni verilmesi ve tahsis gibi yollarla yénetim veya kullanim hakki kamu

idarelerine verilen tasinmazlari ifade ettigi belirtiimektedir.
Buna gore, Kurumunuz tarafindan;

- Diger kamu kurum ve kuruluslarindan veya koy tlzel kisiliklerinden sulreli/stiresiz kiralanan veya
bedelsiz olarak kullanilan araziler Uzerine faaliyetin icrasi icin vicuda getirilen tesisatin/sabit kiymetlerin
(tesis, bina gibi) vicuda getiriimesine/insasina iliskin olarak yapilan harcamalar ile s6z konusu tesisati
genisletmek, degerini, fonksiyonunu, vyararini veya faydali omrini artirmak maksadiyla yapilan
harcamalarin, Vergi Usul Kanununun 272 nci maddesi uyarinca 6zel maliyet bedeli olarak

aktiflestirilmesi,

- Arazilerin kiralama veya kullanim sUresinin belirli olmasi durumunda, 6zel maliyet olarak aktiflestirilen

tutarin Kanunun 327 nci maddesine goére, geri kalan kira/s6zlesme slresi boyunca ve esit yuzdeler
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halinde itfa edilmesi,

- Arazilerin kiralama veya kullanim suresinin belirsiz olmasi durumunda, 6zel maliyet olarak aktiflestirilen
tutarin ise, amortisman listesinin "56. Ozel maliyetler (Kira middeti belli olmayanlar)" sirasi kapsaminda

5 yil faydali 6mur, %20 amortisman orani dikkate alinarak itfa edilmesi,

- Ozel maliyet bedelinin itfasi kapsaminda amortismana tabi tutulan iktisadi kiymetlerin ayrica genel
hiklUmlere gére amortismana tabi tutulmamasi, ancak 6zel maliyet bedelinin itfasi hUktUmlerine gore
amortismana tabi tutulan iktisadi kiymetlerden sézlesme siresi icinde yenilenmesi gerekenlerin genel
hikimlere goére amortismana tabi tutulmasi, bu kapsamda, mezkur Teblig eki listeye gore faydali 6mrd,
kira suresinden daha kisa olan iktisadi kiymetlerin bahse konu listede 6éngoérilen faydali émuUr ve
amortisman orani dikkate alinarak itfa edilmesi, ayrica kullanim émra arazinin kiralama veya bedelsiz
kullanim slresine gére daha uzun olan ve kiralama/bedelsiz kullanim siresi bittikten sonra da

Kurulusunuz aktifinde olabileceklerin de genel hukimlere gére amortismana tabi tutulmasi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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