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ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; sirketiniz aktifine kayitli tzerinde
fabrika binalari, depo binalari ve idari ofisler gibi cesitli yapilar bulunan iki adet arsanizin oldugu, bu
arsalara bitisik 53.406 m? blydkliginde arsayr 2021 yili Aralik ayinda satin aldiginiz, 16.12.2021
tarihinde toplam bayUkligi 205.269 m? olan (¢ arsayl (yeni arsa ile eski arsalarin) tapuda tevhit
(birlestirme) islemi ile niteligi "iki adet fabrika binasi ve iki adet mustemilati ve arsasi" seklinde olan tek
tapu haline getirdiginiz, 20.12.2021 tarihinde arsayl satan ... Organize Sanayi Bolgesi tarafindan
sirketiniz adina 117.564.550,42 TL tutarinda fatura dizenlendigi, aktifinize kayith eski arsalar lGzerindeki
fabrika, depo, ofis binalarinin iktisap tarihleri itibariyle amortismana tabi tutuldugu ve henilz faydal
omdurlerini tamamlamadiklari belirtilerek, iki eski arsa ile tevhit islemiyle birlestirilen yeni arsanin maliyet
bedelinin diger iki arsada bulunan yapilarin maliyetine eklenerek amortisman ayrilip ayrilamayacagi ve

faydali 6mrinin tespiti hususlarinda Baskanhgimiz gorisleri talep edilmektedir.
213 Sayili Vergi Usul Kanununun;
- 3 Uncl maddesinde, "A) ...

Vergi kanunlari lafzi ve ruhu ile hikim ifade eder. Lafzin acik olmadigi hallerde vergi kanunlarinin
hiiktiimleri, konulusundaki maksat, hlikiimlerin kanunun yapisindaki yeri ve diger maddelerle olan

baglantisi gézéninde tutularak uygulanir.

B) ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir.

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin arttiriimasi

munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.
Asagida sayilan giderler de maliyet bedeline dahil edilir:

a) Iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artiriimasi ile dodrudan ilgili; gimrik vergileri,

gumrlk komisyonlari, ylkleme, bosaltma, nakliye ve montaj giderleri,

b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile dogrudan ilgili; resim ve harclar, noter,

tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve ilan giderleri,

c) Iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri ve bunlara iliskin kur farklarinin;
emtiada emtianin stoklara girdigi tarihe kadar, diger iktisadi kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere
alindigr hesap déneminin sonuna kadar olan kismi jle s6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri
ile kur farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte mukellefler serbesttirler.),

¢) Iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindidi tarihe kadarki depolama ve sigorta giderleri,
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d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden

mdtevellit giderler.

Gayrimenkullerle dogrudan ilgili olmasi sartiyla, bunlarin envantere alindigi hesap dénemi sonuna kadar

alinan hibeler maliyet bedelinden indirilir.

Iktisadi kiymetin (emtia haric) iktisap edilmesi veya dederinin artiriimasi ile ilgili olan ézel tiiketim vergisi,
indirilemeyecek katma deger vergisi, banka ve sigorta muameleleri vergisi ile kaynak kullanimini
destekleme fonunu maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mikellefler

serbesttirler.
Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanlgi yetkilidir.",

- 269 uncu maddesinde, "lktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.

Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim cldzdleri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
tiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla

yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik (retim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki slratini fazlalastirmak, yolcu ve esya ylkleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir motorlu
kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistiriimesi veya aliminda mevcut olmayan yeni

bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.)

- 313 lincli maddesinde, "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gére

tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikimlerine gbre yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.
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- 314 Gncl maddesinde, "Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir.
Ancak:

1. Tarim isletmelerinde vicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gdlliklerle incir bahceleri

ve baglar gibi tarim tesisleri;
2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;
Amortismana tabi tutulur.",

- 315 inci maddesinde, "Mdikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini, 320 nci maddenin dérdiincl
fikrasi sakli kalmak lizere, Hazine ve Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegi oranlar (zerinden itfa

ederler. il4n edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6mdirleri dikkate alinir.",

- 320 nci maddesinde, "Amortisman sliresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar. Bu slirenin yil olarak

hesaplanmasi icin (1) rakami miikellefce uygulanan nispete bolindr.

Faaliyetleri kismen veya tamamen binek otomobillerinin kiralanmasi veya cesitli sekillerde isletiimesi
olanlarin bu amacla kullandiklari binek otomobilleri haric olmak (zere, isletmelere ait binek
otomobillerinin aktife girdigi hesap dénemi icin ay kesri tam ay sayilmak suretiyle kalan ay slresi kadar
amortisman ayrilir. Amortisman ayrilmayan slireye isabet eden bakiye deger, itfa sliresinin son yilinda

tamamen yok edilir.

(7338 sayili kanunun 34 (ncl maddesiyle eklenen fikra; Yurdrlik: 26.10.2021) Dileyen milkellefler,
amortisman islemine, isletme aktifine yeni kaydedilecek iktisadi kiymetler (ikinci fikra kapsamindakiler
harig) icin bunlarin kullanima hazir oldugu tarihte baslayip ve her bir hesap dénemi icin kiymetin aktifte
kaldigi siire kadar giin esasina gore amortisman ayirabilir. Stirenin gin olarak hesaplanmasi icin Hazine

ve Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilen faydali émdr stireleri (¢ylzaltmisbes ile ¢arpilir.

(7338 sayili kanunun 34 U(ncl maddesiyle eklenen fikra; Ydrdrlik: 26.10.2021) Mdikellefler, Hazine ve
Maliye Bakanhginin iktisadi kiymetler icin tespit ve ilan ettigi faydali 6mdrlerden kisa olmamak lizere
amortisman suresini, her yil icin ayni nispet olmak kaydiyla, belirlemekte serbesttir. Su kadar ki, bu stire
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen sirenin iki katini ve elli yili asamaz. Mlikellefler bu tercihlerini
iktisadi kiymetin envantere alindigi gecici vergi dénemi sonu itibariyla kullanirlar. Bu sekilde belirlenen

amortisman sliresi ve orani izleyen dénemlerde degistirilemez.
Her yilin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir.,

Amortismanin her hangi bir yil yapilmamasindan veya ilk uygulanan nispetten dlsik bir hadle

yapilmasindan dolayr amortisman sliresi uzatilamaz.
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(7338 sayili kanunun 34 tncl maddesiyle eklenen fikra; Yurdrlik: 26.10.2021) Bu maddenin birinci ya da
tcdnclu fikrasina gdére amortisman hesaplanmasina baslandiktan sonra bu hesaplama seklinden

vazgecilemez.

(7338 sayili kanunun 34 (nclu maddesiyle eklenen fikra; Ydrdrlik: 26.10.2021) Bu maddenin

uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanhgi yetkilidir."
hikUimleri yer almaktadir.

Bu baglamda, 213 sayili Kanunun 313 lncl maddesi uygulamasinda, isletmede bir yildan fazla kullanilan,
ylpranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan ve envantere dahil bulunan iktisadi
kiymetler icin amortisman ayrilmasi mudmkin bulunmakta olup, amortisman ayrilmasina iktisadi
kiymetlerin aktife girdikleri hesap déneminden itibaren baslanmasi icap etmektedir. Aktife girme
kavrami, iktisadi kiymetin iktisap edilerek defter kayitlarina gecirilmesini, degerleme gininde envantere
dahil olmasini ve kullanilmaya hazir halde bulundurulmasini ifade etmekte olup, iktisadi kiymetin
isletmede fiilen kullanilmaya baslanmasi gerekli bulunmamaktadir. iktisadi kiymetin kullanilmaya hazir
halde bulunmasi ise, alindigi sekliyle kullanilacak iktisadi kiymetlerde s6zlesme sartlarinin yerine getirilip
kiymetin teslim alinmasini veya gumrukten cekilip isletmeye dahil edilmesini, kullanilmasi icin montaji
gerekli kiymetlerin montajinin tamamlanmasini, insa veya imal edilen kiymetlerde ise insa veya imal
isleminin tamamlanarak insaat veya imalat hesabindan sabit kiymet hesabina alinmasini ifade

etmektedir.

Bunun yani sira, bos arazi ve arsalar amortismana tabi degildir. Ancak; arazi ve arsalarin amortismana
tabi tutulabilmesi icin Gzerinde bir kiymetin bulunmasi, bu kiymetin de ekonomik bir 6nemi ve parasal bir
degerinin bulunmasi gerekmektedir. Ayrica, isletme aktifindeki arsanin, bina ile birlikte kullaniima vasfina
sahip olmasi ve fiilen de bu sekilde kullaniimasi, ayrica bina ile arsanin ayrilmaz bir buttnlUk arz etmesi
sartlariyla, arsa ve binanin bedellerinin toplami UGzerinden binalar hesabinda kayitlarda izlenmesi icap

etmektedir.

Diger taraftan, "birlestirme (tevhit)", tapu katGginun ayri ayri sayfalarinda kayith, birbirine bitisik, iki ya
da daha fazla parselin, ilgilisinin talebi Gzerine 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16 nci maddeleri
geregince tek bir parsel numarasi altinda birlestirilerek, kitigun ayr bir sayfasina tescili ile tek bir
tapuya baglanmasi islemi olarak tanimlanabilir. Tevhit islemi ilgili mevzuat dahilinde, mulk sahiplerinin

belediyeye muracaati veya re'sen idarece yapilabilmektedir.

Buna gore, 6zelge talep formunuza konu edilen yeni arsanin, eski arsalar lUzerindeki fabrika binalari,
depo binalari ve idari ofisler gibi ¢esitli binalar ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve fiilen de bu
sekilde kullanilmasi, ayrica s6z konusu binalarin bulundugu arsalar ile yeni arsanin (arsalarin tapuda
tevhit islemi ile birlestirildigi hususu da dikkate alinarak) ayrilmaz bir butlnlik arz etmesi sartlariyla, arsa

edinim maliyetinin; arsanin birlikte kullanilma vasfina haiz oldugu mevcut binalarin maliyet bedellerine
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(toplam taban m2 alani icindeki paylarina gére belirlenecek oran dahilinde) ilave edilmesi gerekmekte
olup, bu suretle, s6z konusu binalarin kalan faydali 6mdurleri dahilinde, binalarin tabi oldugu amortisman

orani dikkate alinarak amortisman yoluyla itfa edilmesi mimkundur.

Ote yandan, yeni arsanin, eski arsalar tzerindeki fabrika binalari, depo binalari ve idari ofisler gibi cesitli
binalar ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmamasi ve fiilen de bu sekilde kullanilmamasi durumlarinda

en son satin alinan arsanin ayri olarak kayitlara alinacagi ve amortismana konu edilemeyecedi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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