Veraset yoluyla intikal eden gayrimenkullere iliskin kira gelirlerinin
beyaninda, bu gayrimenkullere iliskin ayrilan amortisman tutarinin

indirim konusu yapilip yapilmayacagi hk.
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ilgide kayith dzelge talep formunda; Tirkiye Cumbhuriyeti vatandasi olan esinizin vefatindan dolayi
tarafiniza intikal eden gayrimenkullerin bir kismindan kira geliri elde ettiginiz ve bu gelirlerinizi 2017/Mart

doneminde beyan ettiginiz belirtilerek, kira gelirinizin beyaninda gercek gider usuliini secmeniz halinde,
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veraset yoluyla intikal eden ve kira geliri elde ettiginiz s6z konusu gayrimenkuller icin amortismanin
hangi deger Uzerinden hesaplanacagi ile amortisman slresinin tespitinde hangi tarihin dikkate alinacagi

hususlarinda Baskanhgimizdan goéris talep edildigi anlasiilmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslikli 70 inci maddesinde;
binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan
kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina alinmis olup;
71 inci maddesinde ise; "Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve

idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mdspet farktir." hUkmine yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 74 (ncl maddesinde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Ulizere gayrisafi hasilattan asadida yazili

giderler indirilir.

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267'nci
maddesinin 3'lincl sirasina gére tespit edilen emsal dederidir) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (ncl maddesinde belirlenen

tutarr asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);
..." hukmu yer almaktadir.

Ayni maddenin Gcuncl fikrasinda ise, "Mldkellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde
yukarida yazili giderlere karsilik olmak Uzere hasilatlarindan %15'ini gétiri olarak indirebilirler. Gotlrt

gider usuliini kabul edenler iki yil ge¢medikce bu usulden dénemezler." hUkmune yer verilmistir.

Anilan maddede vyer alan "Gétlurl gider usuliini kabul edenler iki yil gecmedik¢ce bu usulden
dénemezler." hikmunden; gayrimenkul sermaye iradi beyannamelerini gotlri gider usulini secerek
veren mukelleflerin, s6z konusu ddénemi takip eden vyil icin verecekleri gayrimenkul sermaye iradi

beyannamelerinde gercek gider usulini secemeyeceklerinin anlasilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan; 213 sayili Vergi Usul Kanununun 313 {incii maddesinde, "isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dlismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu
madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve
sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hikimlerine gére yok

edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder...” hUkmi yer almaktadir.
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Yukarida yer verilen kanun htkdmleri ve yapilan aciklamalar cercevesinde; esinizin vefati nedeniyle
intikal eden gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde ettiginiz kira gelirlerinin beyaninda gercek gider
usulini seg¢meniz halinde Gelir Vergisi Kanununun 74/6 nci maddesine gore kiraya verilen
gayrimenkuller icin ayrilan amortismani indirim konusu yapmaniz s6z konusu gayrimenkullerin ivazsiz

olarak intikal etmis olmasi nedeniyle mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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