Sat-kirala-geri al sozlesmesi kapsaminda tekrar iktisap edilen
gayrimenkulun enflasyon duzeltmesinde dikkate alinacak
duzeltmeye esas tarihi ile 5520 sayili Kanunun (5/1-j) maddesi
kapsaminda bilanconun pasifinde olusturulan fon hesabinin
enflasyon duzeltmesine tabi tutulup tutulmayacag: hk.
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Gelir Kanunlari Usul Grup Midiirligu
Sayi : E-11395140-105[VUK-3-2836]-696025 27.05.2024
Konu : Enflasyon dizeltmesinde dizeltmeye esas alinacak tarih

ilgide kayith ézelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, yurticinde ve yurtdisinda her tirli
gayrimenkul alim, satim, kiralama ve gayrimenkul projeleri gelistirme faaliyetinde bulundugunuz, bu
kapsamda 2013 vyilinda ... ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalayarak gayrimenkul alimi
yaptiginiz, sézlesme kapsaminda 2013/Subat doneminden itibaren ... 'ye avans dédemeleri yaparak s6z

konusu tutarlan "Verilen Avanslar" hesabinda izlediginiz, gayrimenkuli 2016/Aralikta tamamlanmasi ile
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birlikte fabrika olarak aktifinize aldiktan sonra 2017/Adustos déneminde leasing firmasi ile yapilan sat-
kirala-geri al sdzlesmesi kapsaminda finansal kiralamaya konu ettiginiz ve 2021/Mayista s6zlesmenin
sona ermesi ile birlikte ilgili gayrimenkull geri aldiginiz, ayrica 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5
inci maddesinin (1/j) fikrasi/bendi geregdi gayrimenkule ait amortismanlarin itfasi sonrasi kalan 10 Milyon
TL'yi 31/12/2023 tarihli diizeltme &éncesi bilanconuzda, "549- Ozel Fonlar" hesabinda izlediginiz

belirtilerek;

- Aktifinizde yer alan fabrikanin enflasyon duzeltmesine tabi tutulmasinda dizeltmeye esas tarih olarak

hangi tarihi esas alacaginiz,

- 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (1/j) fikrasi/bendi kapsaminda amortismanlarin itfasi sonrasi
"549- Ozel Fonlar" hesabinda izlemeye devam ettiginiz tutarn enflasyon diizeltmesine tabi tutup

tutmayacaginiz
konularinda Baskanhgimiz goristnu talep ettiginiz anlasiimaktadir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- Mukerrer 290 inci maddesinde, "1. Finansal kiralama islemlerinde, finansal kiralamaya konu olan
iktisadi kiymet ile sézlesmeden dogan hak, bor¢c ve alacaklarin degerlemesi asagidaki esaslara gére

yapilir.

Kiraci tarafindan finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma hakki ve sézlesmeden dogan
borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayic bedeli veya sézlesmeye gére yapilacak kira 6demelerinin

buglinkl degerinden dlslik olani ile degerlenir.

2. Kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, bu Kanunun
mikerrer 298 inci maddesi ve Uc¢lncl kitabinin Gg¢dncl kisminin birinci bélimdinde kiralama konusu

iktisadi kiymet icin belirlenmis esaslar cercevesinde yeniden degerlemeye ve amortismana tabi tutulur.

Kiralayan tarafindan, finansal kiralamaya konu iktisadi kiymetin bu maddenin (1) numarali fikrasinin

lictincl paragrafina gére belirlenen degeri izerinden amortisman ayrilmaya devam olunur.

3. Bu maddenin uygulamasinda asagida yer alan tanimlar dikkate alinir.

Finansal Kiralama: Kira sliresi sonunda milkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine
bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin mlilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin

kiraciya birakilmasi sonucunu doguran kiralamalardir.
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Kiralama isleminde; iktisadi kiymetin mdllkiyetinin kira sliresi sonunda kiraciya devredilmesi, kiraciya kira
sliresi sonunda iktisadi kiymeti rayic bedelinden dlisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi, kiralama
sdresinin iktisadi kiymetin ekonomik émriiniin % 80'inden daha blylk bir bélimiini kapsamasi veya
sézlesmeye gdre yapilacak kira ddemelerinin buglinkii degerlerinin toplaminin iktisadi kiymetin rayic
bedelinin % 90'indan daha blylk bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birinin varligi durumunda

kiralama islemi finansal kiralama kabul edilir.

Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama sézlesmeleri, sadece, s6zlesmede kira sliresi sonunda muilkiyet
hakkinin kiraciya devri éngérilmiisse veya kiraciya kira sdresi sonunda kiralama konusu gayrimenkulu

dlslk bir bedelle satin alma hakki taninmissa bu madde kapsaminda dedgerlendirilir.

- Miikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda, "A) Mali tablolarda yer alan parasal olmayan kiymetler

asadidaki hiikiimlere gére enflasyon diizeltmesine tabi tutulur.

3. Dlzeltme isleminde asagidaki tarihler esas alinir:

b) ilk madde ve malzeme, ticari mallar, yarr mamul ve mamul stoklarin maliyetine dahil edilen unsurlar,
yillara sari insaat ve onarim islerinde maliyeti olusturan unsurlar, gelecek aylara ve yillara ait giderler,
maddi duran varliklar ve bu varliklani olusturan unsurlar, maddi olmayan duran varliklar ve bu varliklari
olusturan unsurlar, ézel tiikenmeye tabi varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, yillara sarf insaat ve
onarim hakedisleri, haklar ve serefiyeler icin; defterlere kayit tarihi (Bunlara mahsuben verilen veya

alinan parasal olmayan avanslar, 6deme veya tahsil tarihinden mahsup tarihine kadar ddzeltilir.).

- Gecici 33 Uncl maddesinde, "...

31/12/2023 tarihli mali tablolar, enflasyon diizeltmesi sartlarinin olusup olusmadigina bakilmaksizin
enflasyon dlizeltmesine tabi tutulur. Yapilan enflasyon dlizeltmesinden kaynaklanan ké&r/zarar farki
gecmis yillar kar/zarari hesabinda gésterilir. Bu sekilde tespit edilen ge¢cmis yil kari vergiye tabi tutulmaz,

gecmis yil zarari zarar olarak kabul edilmez.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanhgi yetkilidir."
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huktmleri yer almaktadir.

Bunun yani sira, 213 sayili Kanunun mukerrer 290 inci maddesinin uygulanmasina iliskin olarak 319 Sira

No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde diizenlemeler/aciklamalar yapiimistir.

Ayrica, 2023 hesap dénemi sonu ve muteakip donemlerde yapilacak enflasyon duzeltmesinin usul ve
esaslarina iliskin olarak 555 ve 560 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde
aclklamalar/dizenlemeler yapilmis, 165 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde de ilave
aciklamalar/dlizenlemeler ve 6rnek uygulamalara yer verilmistir. Bu kapsamda 555 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebliginin;

- 9 uncu maddesinin (2) numarali fikrasinda, "(2) Nevi itibariyla iktisadi isletmelere dahil bulunan
kiymetlerden parasal ve parasal olmayan kiymetler bu Teblig eki listelerde (EK 1 ve EK 2) yer almaktadir.
S6z konusu listelerde 6z sermaye kalemlerine yer veriimemekle birlikte, aksine bir hikim olmamasi ve
Tebligde bir belirleme yapilmamis olmasi sartiyla, bu Teblig uygulamasinda 6z sermaye kalemleri

"parasal olmayan kiymet" olarak addolunur.",

- 16 nci maddesinin (1) numarali fikrasinda, "(1) Oz sermaye kalemlerinden;

g) Ozel Fonlar (213 sayil Kanunun 328 ve 329 uncu maddeleri kapsaminda olusturulan sabit kiymet
yenileme fonu ile ayni Kanunun 325/A maddesi kapsaminda ayrilan girisim sermayesi fonu; 5520 sayili
Kanunun 5/1-e, j ve k bentleri geregince olusturulan fonlar; 6111, 6736, 7143, 7326, 7440 sayili Kanunlar
kapsaminda, isletmede mevcut oldugu halde kayitlarda yer almayan emtianin kayda alinmasina iliskin
olarak olusturulan karsilik hesaplari; 26/6/2001 tarihli ve 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri
Kanununun ek 3 (ncli maddesi ile 28/2/2008 tarihli ve 5746 sayili Arastirma, Gelistirme ve Tasarim
Faaliyetlerinin Desteklenmesi Hakkinda Kanunun 3 (ncli maddesi kapsaminda olusturulan fon hesaplari

gibi)

bilancoda dlzeltilmis degerleriyle yer alir.

- 17 nci maddesinin (3) numarali fikrasinda, "(3) ...

Dizeltme islemini yapabilmek i¢in kullanilmasi zorunlu olan "Dilzeltme Katsayisi"ni belirlemek amaciyla;
2023 hesap dénemi sonuna ait bilancoda yer alan parasal olmayan kiymetler icin esas alinacak

"Diizeltmeye Esas Tarih" asagidaki esaslara gére belirlenecektir:
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b) ilk madde ve malzeme, ticari mallar, yari mamul ve mamul stoklarin maliyetine dahil edilen unsurlar,
yillara séri insaat ve onarim islerinde maliyeti olusturan unsurlar, gelecek aylara ve yillara ait giderler,
maddi duran varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, maddi olmayan duran varliklar ve bu varliklari
olusturan unsurlar, ézel tiikenmeye tabi varliklar ve bu varliklari olusturan unsurlar, yillara séari insaat ve
onarim hakedisleri ile haklar ve serefiyeler, é6zel fonlar (sabit kiymet yenileme fonu, 5520 sayili Kanunun
5/1-e bendi geregince olusturulan fon gibi parasal olmayan kiymet olarak kabul edilen fonlar), kar
yedekleri icin: Defterlere Kayit Tarihi (Bunlara mahsuben verilen veya alinan parasal olmayan avanslar,

6deme veya tahsil tarihinden mahsup tarihine kadar duzeltilir).

- 23 Unclt maddesinde, "(1) 213 sayill Kanunun 4842 sayili Kanunla eklenen mikerrer 290 Inci
maddesinin ylrdritige girdigi 1/7/2003 tarihinden sonra dlizenlenen sézlesmelere istinaden kiralanan

iktisadi kiymetler, kiraci tarafindan amortismana tabi tutulmaktadir.

Bu cercevede, mezk(r madde kapsamindaki finansal kiralama islemlerinde, kiraya verilen iktisadi

kiymetlerin, kiracilar tarafindan enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi gerekmektedir.",
- 24 Uncu maddesinin (1) numaral fikrasinda, "...

2023 hesap dbénemi sonuna ait bilanconun dtzeltiilmesi sirasinda sermaye yedekleri arasinda yer alan
yeniden degerleme artis fonu gibi fonlar sifirlanacak; hisse senedi ihra¢ primleri, hisse senedi iptal karlari
ile k&r yedekleri ve 6zel fonlar (sabit kiymet yenileme fonu gibi parasal olmayan kiymet olarak kabul

edilen fonlar) ise diizeltmeye tabi tutulacaktir.

aciklamalarina/dizenlemelerine yer verilmistir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5 inci maddesinde, "(1) Asadida belirtilen kazanclar,

kurumlar vergisinden mdustesnadir:

J) Her tdarlt tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayill Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve
sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu kurumlarca séz konusu

varliklarin devralindigi kuruma kira siresi sonunda devrinden dogan kazanclar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu

varliklarin kiralayan kurumlara devrinden &énce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
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amortismanlar haric) itfasinda kullanilir. ..." hikm{ yer almakta olup, s6z konusu istisna uygulamasinin

usul ve esaslari 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (5.15.) boliminde belirlenmistir.
Buna gore;

1- Sat-kirala-geri al ydntemiyle finansal kiralama sirketine devredilen ve daha sonra kira slresinin
sonunda tekrar aktifinize giren s6z konusu fabrika binasinin, 2023 hesap dénemi sonu itibariyle enflasyon
duzeltmesine tabi tutulmasinda, duzeltmeye esas tarih olarak, fabrika binasinin sat-kirala-geri al
sdzlesmesi kapsaminda kiralama isleminin deftere kayit tarihi (213 sayili Kanunun mdkerrer 290 Inci

maddesi kapsaminda kullanma hakkinin "260- Haklar" hesabina kayit edildigi tarih) dikkate alinacaktir.

2- 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (1/j) bendi uyarinca bilangconun pasifinde olusturulan fon
hesabinin, 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin 16 nci maddesinin (1) numarali fikrasinda
da belirtildigi Uzere, enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi ve bilancoda dizeltilmis degeriyle yer almasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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