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ilgi dilekcenizde; ... Vergi Dairesi MidirlGgunin ... vergi numarali muikellefi oldugunuz, .../19...
yilinda satin alinarak aktifinize kaydedilen arsanin bir kisminin .../20... tarihinde satilmasi nedeniyle vergi
dairesine miracaat ederek kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesis edildigi belirtilerek, arsa satisi
nedeniyle KDV 6denip 6denmeyecedi, alis ile satis arasindaki farkin kar olarak kabul edilerek kurumlar
vergisi 0denip 6denmeyecegi, gecmis yil zararlarinin cikacak kardan mahsup etme imkaninin olup
olmadigi, Kurumlar Vergisi Kanunun 5/e maddesinde yer alan istisnadan faydalanip faydalaniimayacagi

hususlarinda Baskanhgimizdan goéris talep edilmistir.

I-KURUMLAR VERGISi YONUNDEN
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5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle
kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Unci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, "Tuketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak Uzere, ana
s6zlesmelerinde sermaye lzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
(Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hiktmler bulunup, bu huikUmlere fiillen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Ulncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri kurumlar vergisinden muaf

tutulmustur.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde de; kurumlarin, en az iki tam yil
sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanclarin fon hesabinda tutulan %75'lik
kisminin kurum kazancinin tespitinde istisna olarak dikkate alinacagi hikme baglanmis olup istisna
edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen
veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan
istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayillacagl ve ayni slre

icinde isletmenin tasfiyesi halinde de bu hikmin uygulanacagi belirtilmistir.

Konu ile ilgili 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1.Kooperatiflerin durumu"
baslikli bélimulnde, istisnadan yararlanmak icin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin
O0zel bir fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar
dogrultusunda kullaniimasi sartiyla yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesinin mimkUn

oldugu belirtilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gdre, kooperatifinizin aktifinde kayith bulunan arsanin bir kisminin
satisindan elde edilecek kazancin %75'lik kisminin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde ve 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde belirtilen sartlarin saglanmasi

kosuluyla kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmasi mimkuin bulunmaktadir.

Diger taraftan, ayni kanunun "Zarar Mahsubu" baslikli 9 uncu maddesinde de; kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde, kurumlar vergisi beyannamesinde her yila iliskin tutarlar ayri ayr gésterilmek ve
bes yildan fazla naklediimemek sartiyla gecmis yillarin beyannamelerinde yer alan zararlarin kurum

kazancinin tespitinde hasilattan indirilebilecegi hikim altina alinmistir.
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Bu cercevede, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinde yer alan hikimlere
gore; kooperatifinizin .../20..tarihinden 6nceki dénemlerde kurumlar vergisi mukellefiyetinin olmamasi ve
kurumlar vergisi beyannamesi vermemesi nedeniyle kurumlar vergisi beyannamesinde her yila iliskin
zararlarin ayri ayri gosterilmesi mimkin olamayacagindan, gecmis yillara ait zararlarini 20.. yilina ait

verilecek kurumlar vergisi beyannamesinden indirim konusu yapmasi mimkun degildir.

Ancak, kurumlar vergisi mukellefiyetinin .../20.. tarihinde tesis edilmesi nedeniyle bu tarihten
sonra olusan zararlarin, kurumlar vergisi beyannamelerinde ayri ayri gésterilmek ve bes yildan fazla

nakledilmemek sartiyla kurum kazancinin tespitinde hasilattan indirilebilecegi tabiidir.
1I-KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1'inci maddesinde; Tirkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisinin

konusunu olusturdugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve
istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV
den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda oldugu, istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen KDV nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi belirtiimistir

Bu itibarla, dilekgeniz ekindeki tapu senedi 6rneklerinden en az iki tam yil streyle kooperatifiniz
adina kayith oldugu anlasilan arsalarin satisi 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi

hikmU geredince katma deger vergisinden istisna olacaktir.

Ancak s6z konusu istisna, geri kalan arsanin tek seferde satisi halinde mimkun olabilecektir.
Kalan arsanin dénemler halinde Uyeleriniz disindaki kisilere satilmasi halinde bu istisnadan yararlaniimasi
mUmkin olmayip, bu islemler kooperatifiniz tarafindan bu kiymetlerin ticaretinin yapildigini
gostereceginden, s6z konusu satis isleminin KDV Kanununun 17/4-r maddesine gére KDV'den mustesna
tutulmasi mumkin bulunmamakta olup bu islem nedeniyle genel oranda (%18) KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.
11I-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun;
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- 227 nci maddesinde, bu kanunda aksine hikim olmadikc¢a, bu kanuna gore tutulan ve Gg¢lncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

- 229 uncu maddesinde faturanin satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borglandigi
meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tliccar tarafindan muisteriye verilen ticari vesika

oldugu

- 231 inci maddesinin (5) numarali bendinde; faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi

tarihten itibaren azami yedi glin icinde dlizenlenecegi

- 232 nci maddesinde ise birinci ve ikinci sinif ticcarlarin, kazanci basit usulde tespit edilenlerle
defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin: birinci ve ikinci sinif tlccarlara; serbest meslek erbabina;
kazanclar basit usulde tespit olunan tliccarlara; defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere; vergiden
muaf esnafa; sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve

almak mecburiyetinde olduklari

- 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirilmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi

- 269 uncu maddesinde ise; iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri

ile degerlenecegi
hikUmlerine yer verilmistir.

Yukaridaki madde hiktUmlerinde fatura kullanma mecburiyetinde bulunanlar tadadi olarak
sayllmis olup, kurumlar veya katma deger vergisi mukellefiyeti bulunan mikellefler aktifinde kayith
gayrimenkullerin satisindan dolay! fatura dizenlemek zorundadirlar. Kurumlar veya katma deder vergisi
mukellefiyeti bulunan kooperatifler de sattiklari emtia ya da yaptiklar is nedeniyle Vergi Usul Kanununa
goére fatura kullanma mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu gayrimenkule iliskin satis isleminizin
tapuya tescil tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden dnce fiilen teslim gerceklesmis ise mal
tesliminin gergeklestigi tarihten itibaren azami yedi gln igerisinde fatura dizenlenmesi gerekecegi

tabiidir.

Ote yandan, ayni Kanunun 30.12.2003 tarih ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5024
saylll Kanunla degisik mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda enflasyon dizeltmesine iliskin usul ve

esaslar belirlenmistir.

S6z konusu Kanuna eklenen Gecgici 25 inci maddede ise, mukelleflerin 31.12.2003 tarihli
bilancolarini bu madde hukmine gére, anillan maddede hikim bulunmayan hallerde Vergi Usul
Kanununun 5024 sayili Kanunla degisik mulkerrer 298 inci maddesinde yer alan hikimlere gore

dizeltecekleri hikme baglanmistir. Ayni gecici maddenin (j) bendinde, 2004 yili hesap déneminden
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itibaren ilk defa bilanco esasina gecen miukelleflerin bu maddede yer alan esaslara goére duzeltme
yapacaklari hukdm altina alinmistir. Anilan hikmun kapsamina enflasyon dizeltmesi yapilan dénemlerde
kazanclarini bilanco esasina goére tespit etmesine ragmen gelir veya kurumlar vergisinden muaf olmalari

nedeniyle dlzeltme yapmayan mukellefler de girmektedir.

Buna gore, kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmasi halinde; mukellefiyetinizin
tesis edildigi tarih itibariyle dizenlenen bilanconun anilan Kanunun gecici 25 inci maddesine gore,

sartlarin olusmasi halinde de mukerrer 298 inci maddesine gore duzeltiimesi gerekmektedir.

Yukaridaki aciklamalara gore, kooperatifinizce mukellefiyetinin tesis edildigi tarih itibariyle

didzenlenen bilanco Kanunun gecici 25 inci maddesine gore dlzeltmeye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ayni Kanunun gegici 25 inci maddesinin (l) bendinde ve mukerrer 298 inci maddesinin A fikrasinin
5 inci bendinde, enflasyon diizeltmesine tabi tutulan degerlerin elden cikarilmasi halinde, bunlara iliskin

enflasyon diizeltme farklarinin maliyet addolunacagi hikmu yer almaktadir.

Bu durumda, enflasyon dizeltmesinin yapildigi 2003 ve 2004 yillarinda arsanin kooperatifinizin
aktifinde yer almasi kosuluyla, (kooperatifinizin .../20.. tarihi itibariyla kurumlar vergisi mukellefiyetinin
tesis edildiginden, bu tarih itibariyla dizenlenen bilanconun aktifinde yer alan) arsa icin enflasyon
dlizeltmesi yapilmasi ve arsay! elden cikarmaniz durumunda buna iliskin enflasyon dlzeltme farkini

arsanin maliyetine eklemeniz mimkuin bulunmaktadir.

Ote yandan, gecici 25 inci madde ve mikerrer 298 inci madde kapsaminda enflasyon diizeltmesi
sonucu olusan gecmis yil karlari ve zararlarina iliskin yapilacak islemler 328, 337, 338 ve 348 Sira Nolu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile enflasyon diizeltmesi uygulamasina yonelik sirkilerler de ayrintili

olarak aciklanmistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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