Finansal kiralama yoluyla edinilen tasinmazin satilmasi halinde elde
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Belge tirii Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.06.18.02-105[290-2012-8645]-874
Tarih 13.08.2013

T.C.
GELIR IDARESIi BASKANLIGI
ANKARA VERGI DAIRESI BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Usul Grup Mudirliagu)

Say!l 1 27575268-105[290-2012-8645]-874 13/08/2013

Konu : Finansal kiralama yoluyla edinilen tasinmazin satilmasi halinde elde edilen
kazancin bir kisminin yenileme fonunda takip edilip edilemeyecedi, dederi

artirllan tasinmazin hangi hesapta izlenecegi ve satis islemi

ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda; rulman ve bur¢ alim satimi ticareti ile istigal eden
sirketinizin, 2002 ve 2003 yillar arasinda leasing yoluyla satin aldigi tasinmazin, ilgili dénemde leasing
firmasinin dizenlemis oldugu faturalarla giderlestirildiginden, degerinin aktifte 422 TL iz bedelle

bulundugu ve s6z konusu tasinmazi satmak istediginizi belirtilerek;
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-Bu satistan dogan kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi kapsaminda istisnaya
tabi olmayan %25’lik kisminin Vergi Usul Kanununa g0re pasifte yenileme fonunda takip edilip

edilemeyecegi,

-Yetkili bir gayrimenkul degerleme firmasinin exper raporuna goére mezkur sabit kiymetin aktif
degerini artirarak Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari hesabinda takip edilip edilemeyecegi
ve bu islemin gerceklestiriimesi halinde s6z konusu hesabin sermayeye ilave edilmesinden sonra mi satis

isleminin gerceklestirilecegdi
hususlari hakkinda Baskanligimizdan gorUs talebinde bulunulmustur.
A-Kurumlar Vergisi Kanunun Yoéniinden Degerlendirme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun “istisnalar” bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

“Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.”
hikmune yer verilmistir.

S6z konusu maddenin gerekcesinde de, istisnanin temel amacinin kurumlarin mali yapilarinin
glgclendirilmesinin tesviki oldugu, ekonomik agidan firmalara ilave imkan saglamayan islemlerin istisna

kapsami disinda kalacagi, elden cikarilan tasinmaz veya istirak hissesinden saglanan likiditenin yine atil
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hale dénismesine neden olacak sekilde fonksiyonel olarak benzer sabit kiymetlere kanalize edilmesi
durumunun, istisna uygulamasi ile saglanmasi 6ngortilen amaca uygun dismeyecegi, 6rnegin, sehrin bir
bolgesindeki kullanilmayan bir arazinin satilip baska bir bdlgesinden bir sire sonra rant saglamak
amaciyla yeni bir arazi alinmasi durumunda, firmanin faaliyetleri acisindan saglanmis ekonomik katki s6z
konusu olmayacagindan, istisnanin amacina ters disecegi, sehrin kenar mahallesinde bulunan bir
binanin satilarak, sehir merkezinde faaliyet gostermek amaciyla merkezde bir bina alinmasi durumunda
ise, firma faaliyetleri acisindan acik bir ekonomik katki s6z konusu oldugundan istisna uygulamasinin

amacina uygun oldugu belirtilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.” boéliminde s6z konusu istisnanin

uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalar yapilmistir.

Buna gore, sirketinizin aktifinde kayith olan tasinmazin satisindan elde edilen kazancin % 75’lik
kisminin, yukarida belirtilen sartlari tasimasi kaydiyla kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkun

bulunmaktadir.

Ancak, finansal kiralama yoluyla kiralanan tasinmazin finansal kiralama slresinin sonunda iktisap
edilerek aktife kaydedilmesi nedeniyle, bu tasinmazin tapuda adiniza tescil edildigi tarihin iktisap tarihi

olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Dolayisiyla, finansal kiralamaya konu edilen tasinmazin finansal kiralama suresi sonunda
sirketinizin mulkiyetine gecerek aktife kaydolacagindan ve sirket adina tapuda tescil islemi
yapilacagindan, tasinmazin tescil tarihinden itibaren en az iki tam yil gecmeden satilmasi halinde, bu
satistan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesindeki istisna hikmuinden

yararlandiriimasi mimkdn olmayacaktir.
B-Vergi Usul Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 269 uncu maddesinde, gayrimenkullerin maliyet bedeli ile
degerlenecegi ve gayrimenkullerin mitemmim clzuUleri ve teferruatinin, tesisat ve makinelerin, gemiler

ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklarin gayrimenkuller gibi degerlenecegi hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 5024 sayili Kanunla yeniden dizenlenen mukerrer 298 inci maddesinde ise

enflasyon dizeltmesi miiessesesi ihdas edilerek yeniden degerleme uygulamasi kaldiriimistir.
Ayni Kanunun 328 inci maddesinde ise;

“Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin envanter
defterinde kayitl dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. Isletme hesabi esasinda defter
tutan mikelleflerle serbest meslek kazan¢ defteri tutan mdukellefler bu farki defterlerinde hasilat veya

gider kaydederler.
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Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar distildlikten sonra kalan meblagdir.
Devir ve trampa satis htikmtindedir.

Su kadar ki satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gére zaruri bulunur veya bu
hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebblise gecilmis olursa bu takdirde, satistan
tahassll eden kér, yenileme giderlerini karsilamak lizere, pasifte gecici bir hesapta azami (g yil sire ile
tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu sire icinde kullaniimamis olan kéarlar lg¢lncd yilin vergi
matrahina eklenir. U¢ yildan énce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu kérlar o yilin

matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kér, yeni degerler (izerinden bu
Kanun hidkidmlerine gére ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa

edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur.”
hikmune yer verilmistir.

Bu hikim uyarinca, yenileme fonunun ayrilabilmesi, amortismana tabi bir iktisadi kiymetin varligi
ve bu kiymetin satilmasindan olusan karin ayni neviden yeni bir iktisadi kiymet aliminda kullaniimasi
halinde s6z konusu olabilmektedir. Ayrica yenileme fonundan yararlanabilmek icin satilan kiymetin
yenilenmesinin zaruri bulunmasi veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilip tesebbilse
gecilmis olunmasi gerekir. Eger elden cikarilan iktisadi kiymetin yenilenmesinin zaruri bulundugu aciksa
mevcut tasinmaz satisindan elde edilen karin anilan Kanun hikmu kapsaminda pasifte olusturulacak bir

hesapta Ug yil slreyle izlenmesi mimkundur.

Buna gore; sirketinize ait tasinmazin satisindan elde edilecek kazancin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesi cercevesinde istisna disinda kalan % 25’lik kisminin, ayni mahiyette yeni bir

tasinmazin iktisap edilmesi amaciyla, yenileme fonuna aktarilmasi mimkuin bulunmaktadir.

Ayrica, sirketinizin aktifinde yer alan tasinmaz degerinin gayrimenkul degerleme sirketlerince
yeniden tespit edilmesi halinde ortaya c¢ikan farkin maliyet bedeli addolunmasi mumkin olmayip

bilanconun dipnotlarinda sadece bilgi amach gésterilebilmesi mumkuinddar.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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