Finansal kiralama yoluyla dort yilligina kiralanan gayrimenkul icin
kira suresi esas alinarak %25 oraninda amortisman ayrilip
ayrilamayacagi hk.
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Konu : Finansal kiralama yoluyla dért yilligina kiralanan gayrimenkul igin kira stresi

esas alinarak %25 oraninda amortisman ayrilip ayrilamayacag.

ilgi dzelge talep formunuzda, finansal kiralama yolu ile 4 yilli§ina kiralanacak ve sézlesme suresi
sonunda devralinacak gayrimenkul icin, bu gayrimenkulin faydali dmrinun kira sturesinden fazla olmasi
nedeniyle amortisman listesindeki % 2 amortisman orani yerine kira suresi esas alinarak % 25 oraninda

amortisman ayrilip ayrilamayacagi hususunda goris talep edilmektedir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun mukerrer 290 inci maddesinin 3 Uncd fikrasinda finansal

kiralama; kira sliresi sonunda milkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir
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iktisadl kiymetin mulkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin kiraciya birakiimasi
sonucunu doguran kiralamalar olarak tanimlanmis olup, kiralama isleminde, iktisadl kiymetin
mulkiyetinin kira stresi sonunda kiraciya devredilmesi, kiraciya kira sliresi sonunda iktisadi kiymeti rayic
bedelinden dlslik bir bedelle satin alma hakki taninmasi, kiralama stresinin iktisadi kiymetin ekonomik
omrinin % 80'inden daha buyUk bir boluminu kapsamasi veya sdzlesmeye gore yapilacak kira
6demelerinin buginkd degerlerinin toplaminin iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin % 90'iIndan daha buyuk
bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birinin varlhigi durumunda, s6z konusu islem finansal kiralama

olarak kabul edilmistir.

Ayrica, ayni fikrada "Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama sézlesmeleri, sadece, s6zlesmede kira
suresi sonunda mulkiyet hakkinin kiraciya devri 6ngdrulmusse veya kiraciya kira slresi sonunda kiralama
konusu gayrimenkull dusuk bir bedelle satin alma hakki taninmissa bu madde kapsaminda

degerlendirilir." hikmUne yer verilmistir.

Mukerrer 290 inci maddeye iliskin aciklamalar 319 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleri ile yapilmis olup, kiraci tarafindan finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma
hakki ve s6zlesmeden dogdan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayic bedeli veya s6zlesmeye gore
yapilacak kira 6demelerinin buginki degerinden disiUk olani ile dederlenecek olup kiraci tarafindan
aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, Vergi Usul Kanununun UcUncu
kitabinin Ggldncd kisminin birinci bolimU ve ilgili genel tebliglerde kiralama konusu iktisadi kiymet igin
belirlenmis usul ve esaslar cercevesinde amortismana tabi tutulacaktir. Diger bir ifadeyle kullanim hakki,
kiraci tarafindan Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel tebliglerde bu iktisadi kiymet icin tespit edilmis

amortisman surelerinde itfa edilecektir.

Mezkur Kanunun 313 UncU maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince
gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin
birinci kisimdaki esaslara goére tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine goére yok edilmesinin

amortisman mevzuunu teskil edecegi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 315 inci maddesinde ise, mukelleflerin amortismana tabi iktisadl kiymetlerini
Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegdi faydali émdurleri oranlar Uzerinden itfa edecekleri hUkmi yer
almakta olup, bahsi gegcen maddenin Bakanhgimiza verdigi yetkiye istinaden, amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlan" tespit edilmis ve bu oranlar 339, 365,
389, 399, 406 ve 418 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi eki liste ile aciklanmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, sirketinizce ofis olarak kullanilmak tGzere finansal kiralama yolu

ile dort yilhgina kiralanacak ve sodzlesme slresi sonunda devralinacak gayrimenkul icin yapilan
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O0demelerin, kira suresi boyunca "Haklar" hesabinda, devirden sonra ise "Binalar" hesabinda takip
edilmek suretiyle 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin eki listenin "1.Binalar" baslikh
bolimuinin "1.3.Belirli bir kismi isyeri olarak kullanilan meskenler" baslikh alt bdéliminde

degerlendirilerek 50 yil icerisinde itfa edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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