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ilgi 6zelge talep formunuzda, aktifinizde ... TL bedelle kayith tasinmazi finansal kiralama sirketine
satip, finansal kiralama soézlesmesiyle 72 ay vade ile geri kiralama yaptiginiz, satisa konu tasinmazin
satis oncesi defter degeri ile geri kiralama sonucu olusan rayi¢c degerinin (... TL) farkli oldugunu

belirterek,

-Yapilan sat ve geri kiralama isleminde ilk yil faizlerin gider mi maliyet mi olarak yazilacagi,
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-Sat ve geri kiralama isleminde amortismanlarin defter degeri mi veya rayic deder mi Gizerinden

ayrilacagu,

-Sat ve geri kiralama islemi sonlandirildiktan sonra kalan degerin nasil tespit edilecegi ve

amortismanlarin kalan deger Uzerinden mi ayrilacagi

hususlarinda Baskanhgimiz gorlistnu talep ettiginiz anlasiimistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun mukerrer 290 inci maddesinin GglUncl fikrasinda finansal
kiralama; kira siiresi sonunda milkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir
iktisad? kiymetin milkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim riskler ile yararlarin kiraciya birakiimasi
sonucunu doguran kiralamalar olarak tanimlanmis olup, kiralama isleminde, iktisadl kiymetin
mulkiyetinin kira siresi sonunda kiraciya devredilmesi, kiraciya kira sliresi sonunda iktisadi kiymeti rayic
bedelinden dlslk bir bedelle satin alma hakki taninmasi, kiralama stresinin iktisadi kiymetin ekonomik
omrinin %80 inden daha buyUk bir bélimuint kapsamasi veya soézlesmeye goére yapilacak kira
6demelerinin bugtinki degerlerinin toplaminin iktisadi kiymetin rayic bedelinin %90 indan daha buyuk bir
degeri olusturmasi hallerinden herhangi birinin varligi durumunda, s6z konusu islem finansal kiralama

olarak kabul edilmistir.

Ayrica, ayni fikrada "Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama s6zlesmeleri, sadece, s6zlesmede kira
suresi sonunda mulkiyet hakkinin kiraciya devri 6ngdrulmusse veya kiraciya kira slresi sonunda kiralama
konusu gayrimenkull dlsdk bir bedelle satin alma hakki taninmissa bu madde kapsaminda

degerlendirilir." hikmUne yer verilmistir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinda, kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi
kiymeti kullanma hakkinin Kanunun mukerrer 298 inci maddesi ve ucuncu kitabinin Gglincl kisminin
birinci béliminde kiralama konusu iktisadi kiymet icin belirlenmis esaslar cercevesinde amortismana
tabi tutulacagi; kiraci tarafindan finansal kiralama s6zlesmesine goére yapilan kira 6édemelerinin, borg
anapara 6demesi ve faiz gideri olarak ayristirillacagi ve ayristirma isleminin her bir dénem sonunda kalan
bor¢ tutarina sabit bir donemsel faiz orani uygulanmasini saglayacak sekilde yapilacagi hikme

baglanmistir.
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Mukerrer 290 inci maddeye iliskin aciklamalar 319 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligleri ile yapilmis olup, kiraci tarafindan finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti kullanma
hakki ve s6zlesmeden dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayic bedeli veya s6zlesmeye gore
yapilacak kira 6édemelerinin buglnki degerinden distk olani ile degerlenecek olup kiraci tarafindan
aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, Vergi Usul Kanununun UclncU
kitabinin Gg¢tncl kisminin birinci bolimu ve ilgili genel tebliglerde kiralama konusu iktisadi kiymet igin
belirlenmis usul ve esaslar cercevesinde amortismana tabi tutulacaktir. Diger bir ifadeyle kullanim hakki,
kiraci tarafindan Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel tebliglerde bu iktisadi kiymet icin tespit edilmis

amortisman surelerinde itfa edilecektir.

Anilan Tebliglerde, finansal kiralama sézlesmesine gore yapilan kira édemelerinin, bor¢ anapara
o0demesi ve faiz gideri olarak ayristirilacagi ve bu ayristirma isleminin her bir donem sonunda kalan borg
tutarina sabit bir donemsel faiz orani uygulanmasini saglayacak sekilde yapilacagi ile "her bir donem

sonu" ifadesinin kiraci agisindan sozlesmede belirtilen kira 6deme tarihini ifade ettigi agiklanmistir.

Mezkur Kanunun 313 dncd maddesinin birinci fikrasinda, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve
yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde
geregince gayrimenkul gibi degderlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine goére yok

edilmesinin amortisman mevzuunu teskil edecegi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 315 inci maddesinde ise, mikelleflerin amortismana tabi iktisadi kiymetlerini
Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecegi oranlar Uzerinden itfa edecekleri hikmi yer almakta olup,
bahsi gecen maddenin Maliye Bakanligina verdigi yetkiye istinaden, amortismana tabi iktisadi kiymetler
icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlari" tespit edilmis ve bu oranlar 339, 365, 389, 399,
406, 418 ve 439 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi eki liste ile aciklanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; sirketinizce yapilan sat ve geri kiralama isleminde;
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- Sirketiniz tarafindan finansal kiralama yontemiyle kiralanan gayrimenkulln kiralama bedeli
(binanin rayig bedeli veya s6zlesmeye gore yapilacak kira 6demelerinin bugtink( degerinden disuk olani)

Uzerinden aktife alinarak kullanma hakkinin amortismana tabi tutulmasi,

- Sirketiniz tarafindan finansal kiralama soézlesmesine gdre yapilan kira édemelerinin borg
anapara 6demesi ve faiz gideri olarak ayristirimasi, bu ayristirma isleminin her bir dénem sonunda
(finansal kiralama sézlesmesinde yer alan kira 6demelerinin yapilacagi tarih) kalan borg tutarina sabit bir
donemsel faiz orani uygulanmak suretiyle yapilmasi, hesaplanan faiz giderlerinin ise ilk yil iktisadi

kiymetin maliyetine eklenmesi sonraki yillar ise gider veya maliyet olarak dikkate alinmasi,

- Sirketinizce sat-geri kirala yontemiyle gayrimenkul olarak kullaniimak Gzere finansal kiralama
yolu ile kiralanacak ve sb6zlesme slresi sonunda devralinacak gayrimenkullin kira slUresi boyunca
"Haklar" hesabinda, devirden sonra ise "Binalar" hesabinda takip edilmesi, ilgili kiymete iliskin maddi
olmayan duran varliklar hesabinda yer alan birikmis amortismanlarin ise maddi duran varliklara iliskin
birikmis amortismanlar hesabina devredilmesi ve ilgili gayrimenkulun 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi eki amortisman listesinin "1.Binalar" baslikli bdlimundn ilgili alt bolimi kapsaminda

degerlendirilerek itfa edilmesi,

- Gayrimenkulun, Haklar hesabinda aktiflestirilerek itfa etmeye baslanilan tutarin tamamen itfa
edilmesinden evvel sirketinize bir bedel karsihdl devrolunmasi durumunda, devir bedelinin eklenmesiyle

bulunan tutar Gzerinden amortisman ayrilmaya devam edilmesi

gerekmektedir.

Faydali d6mri 50 yil ve amortisman orani %2 olan bir binanin finansal kiralama yontemiyle 10

yilligina kiralanmis oldugu bir durumda konu asagidaki sekilde érneklendirilebilir:

-Binanin kullanma hakki 1.000.000 TL UGzerinden aktiflestirilmis ve kiralama stresince (1.000.000
TL X %2 x 10 yil=) 200.000 TL amortisman ayriimistir.

-S0z konusu binanin, finansal kiralama sliresi sonunda sézlesme geregi 50.000 TL bedelle devir
alinmis oldugu durumda Haklar hesabindaki tutar (1.000.000 TL) ve devir bedelinin (50.000 TL) toplami
(1.050.000 TL) Binalar hesabina kaydedilecek; bu binaya iliskin maddi olmayan duran varliklarda yer alan
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birikmis amortisman tutari toplami (200.000 TL) ise maddi duran varliklara iliskin birikmis amortismanlar

hesabina devredilecektir.

-S6z konusu binaya 11. yildan baslayarak 21.250 TL amortisman ayrilabilecektir. (1.000.000 TL x
%2=20.000 TL ve maliyete eklenen devir bedeli icin binanin kalan dmrine goére belirlenen oran ve

sureye gore hesaplanan tutar 50.000 TL x %2,5=1.250 TL)

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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