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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, sirketinizin ylrirliikte olan kanun, ithalat ve ihracat rejimleri
ve ileride yulrurlige girecek kanunlar cercevesinde gayrimenkul alim-satim, kiralama ve gayrimenkul
projeleri gelistirme faaliyetleri isi ile istigal ettigi, 20.. yilinda doévizli banka kredisi kullanilarak ... Alisveris
Merkezini satin almak suretiyle aktifine dahil ettigi, banka kredisine iliskin kur farki, faiz ve sair giderlerin
alisveris merkezi aliminin yapildigr 20.. yilinin sonuna dek 213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci
maddesi ve 163 sira no.lu Genel Tebligine istinaden maliyet bedelinin icine dahil edildigi belirtilerek, 20..
yilinda kur farklarinin aktiflestiriimesi ve faiz giderlerinin dogrudan giderlestirilmesi seklinde iki farkli
yontemin kullanildigi bir secim hakkinin vergi mevzuatinca mUmkin olup olmayacagr hakkinda

Baskanligimiz goriisi talep edilmektedir.
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213 sayil Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde, maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin
iktisap edilmesi veyahut degerinin artirimasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miuteferri

bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 280 nci maddesinde, yabanci paralarin borsa rayici ile degerlenecedi, borsa
rayicinin takarririinde muvazaa oldugu anlasilirsa bu rayic yerine alis bedeli esas alinacagdi ve yabanci
paranin borsada rayici yoksa, dederlemeye uygulanacak kurun Maliye Bakanhginca tespit olunacagi

hikmune yer verilmistir.

163 sira no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
iktisabinda kullanilan krediler nedeniyle 6denen faizlerin iktisadi kiymetin maliyet bedeline eklenecek
kismi ile dogrudan gider yazilacak kisminin tespitinde uygulanacak esaslar aciklanirken, iktisadi kiymetin
aktiflestirme isleminin gerceklestigi donemin sonuna kadar olusan kisminin maliyetle iliskilendiriimesi,
aktiflestirildikten sonraki déneme iliskin olanlarin ise maliyet bedeline eklenilmesi veya dogrudan gider

yazilmasi hususunda mukelleflerin serbest olduklari belirtilmistir.

334 sira no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin "llI-Kur Farklar" baslikli béliminde ise; "163
sira numaralli Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile yatinmlarin finansmaninda kullanilan kredilere iliskin
faiz giderleri ile yurt disindan doéviz kredisi ile sabit kiymet ithal edilmesi nedeniyle ortaya c¢ikan kur
farklarinin, aktiflestirme tarihine kadar olan kisminin maliyete intikal ettirilmesi, aktiflestirildikten sonraki
déneme iliskin olanlarin ise secimlik hak olarak dogrudan gider yazilmasi veya maliyete intikal ettirilmek

suretiyle amortismana tabi tutulmasi gerektigi aciklanmis bulunmaktadir.

Lehe olusan kur farklarinin da aktiflestirme isleminin gerceklestigi dénemin sonuna kadar olusan
kisminin maliyetle iliskilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki déneme iliskin olanlarin ise kambiyo geliri
olarak degerlendirilmesi veya maliyetten dlistlmek suretiyle amortismana tabi tutulmasi gerekecektir.
Ayrica, daha sonraki dénemlerde, secimlik olarak hangi hak kullanilmissa o ydnteme gére islem

yapillmasina devam edilecektir." aciklamalarina yer verilmistir.
Bu hikim ve aciklamalara gore;

Sirketinizin kullandigi doévizli banka kredisinin ... Alisveris Merkezi'nin iktisabinda kullaniimasi
durumunda; 6denen faizlerin, gayrimenkulin aktife alindigi hesap dénemi sonuna kadar olan kisminin
maliyete intikal ettirilmesi zorunlu olup, sonraki dénemlerde 6denen kredi faizlerinin ise maliyete intikal

ettirilmesi veya dogrudan gider olarak indirilmesi mimkin bulunmaktadir.

Aleyhte olusan kur farklarinin, sabit kiymetin aktiflestirildigi donemin sonuna kadar olan kisminin

maliyete intikal ettirilmesi, aktiflestirildigi ddonemden sonraki déneme iliskin olanlarin ise segimlik hak

olarak dogrudan gider yazilmasi veya maliyete intikal ettiriimesi, lehe olusan kur farklarinin da, sabit

kiymetin aktiflestirme isleminin gerceklestigi doénemin sonuna kadar olusan kisminin maliyetle
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iliskilendirilmesi, aktiflestirildigi donemden sonraki déneme iliskin olanlarin ise kambiyo geliri olarak

degerlendiriimesi veya maliyetten diisilmek suretiyle dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ancak, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin iktisabinda kullanilan bir krediye iliskin 6denen faiz
ve olusan kur farkinin birlikte degerlendirilmesi, kiymetin aktife alindigr hesap dénemini takip eden hesap
dénemlerinde oOdenen faiz ve olusan kur farkinin ya maliyete eklenmesi veya dogrudan gider
kaydedilmesi ve yapilan bu secimin daha sonraki donemlerde de degistiriimeksizin uygulanmasi icap

etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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