Kiralanan isyerlerinde yapilan deger artirici giderlerin 6zel maliyet
olarak degerlendirilerek itfa edilmesi hk.
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ilgi dilekcenizde, ... Vergi Dairesi Miudirlaginiin ... vergi kimlik numarali mikellefi oldugunuz, isyerinizin

kiralik oldugu ve kiralama slresinin 5 yildan fazla oldugu, ayrica faaliyette bulundugunuz binanin iktisadi
dederini artirici giderler yaptiginizi ve bu giderleri 6zel maliyetler hesabina devrettiginizi beyan ederek,

0zel maliyetlerle ilgili amortisman ayirma konusunda Baskanligimizin gorisin talep ettiginiz

anlasiimistir.

213 sayih Vergi Usul Kanunun 327'inci maddesinde; "Gayrimenkullerin, elektrik Gretim ve dagitim
varliklarinin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272. maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira

veya isletme hakki sUresine goOre esit yuzdelerle itfa edilir. Kira veya isletme hakki suresi dolmadan,
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kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona
ermesi halinde henliz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada

gider yazilir." hUkmU yer almaktadir.

Diger taraftan, ayni kanunun 320'inci maddesinde, amortisman slresinin iktisadi kiymetlerin aktife
girdigi yildan itibaren baslayacagi ve bu sirenin yil olarak hesaplanmasi igin (1) rakaminin muikellefce

uygulanan nispete bélinecegi hikim altina alinmistir.

Mezkur Kanun'un 5024 sayili Kanunla degisen 315'inci maddesinde de "Mikellefler amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecedi oranlar tizerinden itfa ederler. ilan edilecek

oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6mdurleri dikkate alinir." hikmu bulunmaktadir.

Anilan maddenin bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler igin
uygulanacak "Faydal Omur ve Amortisman Oranlan" tespit edilmis ve bu oranlar 339 ve 365 Sira No'lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste ile

aciklanmistir.

Bu hikimlerden de anlasilacagi Uzere, gayrimenkullerin iktisadi kiymetlerini artiran 6zel maliyet
bedellerinden kira muddeti belli olanlarin, kira suresine goére esit ylUzdeler halinde itfa edilmesi

gerekmektedir.

Ote yandan, kira middeti belli olmayan 6zel maliyet bedelleri ise, yukarida bahsi gecen Genel Tebligi eki
listenin "56. Ozel Maliyetler (Kira muddeti belli olmayanlar)" sinifinda degerlendiriimekte olup, faydah
Omurleri 5 yil ve amortisman oranlar ise % 20 olarak dikkate alinmak suretiyle amortisman yoluyla itfa

edilmektedir.

Bu itibarla, kiralanip is yeri olarak kullanilan s6z konusu gayrimenkul icin "gayrimenkuli genisletmek
veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak" maksadiyla yapilan harcamalarin, 6zel maliyet bedeli
olarak degerlendirilerek aktiflestirilmesi ve aktiflestirilen bu tutarlarin ise kira slresine gore esit

yuzdelerle itfa edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudira V.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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