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Konu : Binanin insaati stresince ortaya cikan ve genel yonetim gideri olarak yapilan

harcamalarin dogrudan gider yazilip yazilmayacagi.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda Kurumunuzun aktifinde kayitli arsa lzerine is merkezi insa
edildigi ve s0z konusu binanin tamamlandiktan sonra gercek ve tlizel kisilere kiraya verilecegdi
belirtilerek, insaat bitimi sonunda is merkezi insaati esnasinda binaya dahil edilen ve insaatin projesinde
yer alip binanin icinde bulunan yUriyen merdiven, asansor, jenarator, farkoil ve trafo gibi binadan
bagimsiz olabilen iktisadi kiymetlerin binanin tabi oldugu amortisman oranina goére mi yoksa kendileri
icin tespit edilen oran Gzerinden mi amortisman ayrilacagi ile binanin insaati sliresince ortaya cikan ve
genel yobnetim gideri (yonetici Ucretleri, ofis kirasi, ara¢ kiralari, akaryakit, kirtasiye vb.) olarak

isimlendirilen harcamalarin dogrudan gider yazilmasi mi gerektigi yoksa yatirrm maliyetine mi dahil
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edilecedi hususunda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 262'nci maddesinde hikidm altina alindidi Gzere, maliyet bedeli,
iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi minasebetiyle yapilan ¢demelerle

bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.

269'uncu maddesinde; "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.
Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim cuzuUleri ve teferruati;
2. Tesisat ve makinalar;
3. Gemiler ve diger tasitlar;
4. Gayrimaddi haklar."

270'inci maddesinde "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, asagida

yazili giderler girer:
1. Makine ve tesisattan gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri;
2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mutevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim
Vergilerini maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda goOstermekte mdukellefler

serbesttirler."

271'inci maddesinde; "insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta,

bunlarin insa ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine gecger."

272'nci maddesinde "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya
elektrik Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki stratini fazlalastirmak, yolcu ve esya yukleme ve barindirma
tertibatini genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderlerle bir
motorlu kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile dedistirilmesi veya aliminda mevcut
olmayan vyeni bir tertibatin eklenmesi icin yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken

giderlerdendir.)
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Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki
giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel

kisinin faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hikimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik Uretim ve dagitim varliklari icin yapilan giderler hem tamir, hem de
kiymet artirma giderlerinden terekklp ettigi takdirde, mukellef bu giderlerden maliyet bedeline

eklenecek kismi ayri géstermek mecburiyetindedir."
htkumleri yer almaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 313'Uncii maddesinde; " isletmede bir yildan
fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diusmeye maruz bulunan gayrimenkullerle
269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat,
demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun

hikUmlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder." hUkmu yer almaktadir.

Anilan Kanun'un 5024 sayili Kanun'la degisen 315'inci maddesine gore de, mikelleflerin
amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhgdinin tespit ve ilan edecedi oranlar lzerinden itfa
edecekleri ve ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6mdurlerinin dikkate alinacagi
hikme baglanmis olup, s6z konusu maddenin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi
iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlari" tespit edilmis ve bu oranlar

333, 339, 365, 389, 399 ve 406 Sira Numaral Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile aciklanmistir.

Vergi Usul Kanunu'nun yukarida yer verilen hikimlerine gore, maliyet bedeli ile degerlenen
binalarin maliyet bedeline, insaat projesinde yer alan ve binanin insaasi sirasinda yapilan kalorifer ve
asansor tesisati, havalandirma, i1sitma ve sogutma tesisati, ylUrlyen merdiven, trafo vb. iktisadi
kiymetlerin harcamalari da dahil bulunmaktadir. Bu kiymetlerin binayla birlikte ve binanin faydal émrine

gbre amortismana tabi tutulacagi tabiidir.

Ayrica; binanin yapimi slresince ortaya ¢ikan yonetici Ucretleri, ofis kirasi, arac kiralari, akaryakit,
kirtasiye vb. harcamalardan binanin insasi ile dogrudan ilgili olanlarin maliyete dahil edilmesi mimkin

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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