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Konu : Kiralanan gayrimenkuliin kira sliresi sona ermeden satin alinmasi halinde

henUlz itfa edilmemis 6zel maliyet bedelinin bir defada gider yazilip

yazilmayacagi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kurumunuzun 01/01/2008 tarihinde 5 yilligina kiralamis
oldugu fabrika binasini 13/12/2011 tarihinde satin aldigini, satin alma tarihi itibariyla henidz itfa
edilmemis 6zel maliyet bedeli oldugunu, fabrika binasinin satin alinma tarihinde hentz itfa edilmemis

0zel maliyet bedelinin bir defada gider yazilmasi hususunda Baskanlh§imiz gérisinu talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;
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-269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile

degerlenecedi ve gayri maddi haklarin da gayrimenkuller gibi degerlenecegi,

-272 nci maddesinde normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya
elektrik Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderlerin gayrimenkuliin veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin maliyet
bedeline eklenecegdi; gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin
isletme hakki verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan yukarida bahsi
gecen giderlerin bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenecegi, kiracinin veya isletme hakkina
sahip tlzel kisinin faaliyetini icra icin vicuda getirdigi tesisata ait giderlerin de bu hikimde oldugu;
gayrimenkuller veya elektrik Gretim ve dagitim varliklari igin yapilan giderlerin hem tamir, hem de kiymet
artirma giderlerinden terekklp ettigi takdirde, mukellefin bu giderlerden maliyet bedeline eklenecek

kismi ayri gostermek mecburiyetinde oldugu,

-313 UncU maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu

teskil edecedi,

- 327 nci maddesinde, gayrimenkullerin, elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin
iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedellerinin kira veya isletme hakki
suresine gore esit ylUzdelerle itfa edilecegi, kira veya isletme hakki slresi dolmadan, kiralanan veya
isletme hakki alinan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde

henliz itfa edilmemis olan giderlerin bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilacag,
hikme baglanmistir.

Ancak, kira déneminde yapilan 6zel maliyet harcamalari satin alma sonucunda Vergi Usul
Kanununun degerleme hikimleri acisindan nitelik degistirmektedir. Bu nedenle, satin alma oncesi 6zel
maliyet bedeli olarak aktifte yer alan iktisadi kiymetlerin, satin alma sonrasinda malik olunan iktisadi
kiymet sifatiyla gayrimenkul olarak aktifte yer almasi ve Kanunun 313 Uncli maddesi geregince

amortisman yolu ile itfa edilmesi gerekmektedir.

Bu itibarla, sirketiniz tarafindan 01/01/2008 tarihinde 5 yilhdina kiralanan fabrika binasinin kil
halinde devralindigi 13/12/2011 tarihine kadar henlz itfa edilmemis 6zel maliyet bedeli hesabinin
kapatilarak hesap bakiyesinin gayrimenkuller (bina) hesabina dahil edilmesi ve 6zel maliyet bedelinin
henlz itfa edilmeyen kisminin da gayrimenkulun tabi oldugu amortisman oranina goére itfa edilmesi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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