Fabrika binasi, ofis-is yeri binasi, depo, bina disi yapi (ulasim alt
yapilari, yuruyus yolu, otopark, cevre duzenleme alani, istinat
duvari) maliyet bedelinin hesabinda, uzerine insa edildikleri arsa
maliyet bedelinin dedikkate alinip alinmayacagi ile s6z konusu
iktisadi kiymetlerin amortisman orani hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden;

- Sirketiniz aktifine kayith arsa Uzerine fabrika binasi, ofis-is yeri binasi, depo, bina disi yapi (ulasim alt

yaplilari, ylrlayUs yolu, otopark, cevre diizenleme alani, istinat duvari) insa edildigi,
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- S0z konusu tasinmaza ait tapu senedinde, tasinmazin niteliginin "Prefabrik fabrika binasi ve prefabrik iki
kath idari bina ve arsasi" olarak yer aldigi; tasinmaz Uzerindeki yapilara ait yapi kullanma izin belgelerinin
ayri ayri oldugu ve belgelerde yapilarin; ortak alan (depo) (su deposu), bina disi yapi (ulasim alt yapilar)

(istinat duvarn), sinayi (fabrika binasi), ofis ve isyeri (2 kath idari bina) olarak belirtildigi,

- Fabrika binasi taban m2 payina ait arsa maliyet bedelinin, fabrika binasi maliyet bedeline ilave edilip

edilemeyecedi,

- Otopark alani, yurlyds yolu ve cevre duzenleme alanlarina ait maliyet bedellerinin, fabrika binasi
maliyet bedeline ilave edilip edilemeyecedi, dahil edilmesinin mimkin olmamasi durumunda ise bu

alanlara iliskin hangi orana gére amortisman ayrilacagi ve faydali émrinin ne kadar olacadi,

- Ofis-is yeri binasi taban m2 payina ait arsa maliyet bedelinin, ofis-is yeri binasi ve depo maliyet
bedellerine ilave edilip edilemeyecegi, bahsi gecen vyapilara iliskin hangi orana gbére amortisman

ayrilacagi ve faydali 6mrinin ne kadar olacagi
hususlarinda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.
213 Sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

arttinlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile
degerlenecegi, bu Kanuna gore gayrimenkullerin mitemmim cizuleri ve teferruati, tesisat ve makinalar,

gemiler ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklarin da gayrimenkuller gibi degerlenecedi,

- 270 inci maddesinde, gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, makina ve
tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderlerinin, mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan
ve arsasinin tesviyesinden mitevellit giderlerin de girecegi; noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon
ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerinin maliyet bedeline ithal etmekte veya

genel giderler arasinda gdstermekte mukelleflerin serbest oldugu,

- 271 inci maddesinde, insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa

ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine gececegi,

- 272 nci maddesinde, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devaml olarak artirmak maksadiyla
yapilan giderlerin, gayrimenkuliin veya elektrik Uretim ve dagitim varlklarinin maliyet bedeline

eklenecedi,
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- 313 Uncl maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore

tespit edilen degerinin, bu kanun hikimlerine gore yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil ettigi,

- 314 Uncl maddesinde, bos arazi ve arsalarin amortismana tabi olmadigi, ancak tarim isletmelerinde
vlcuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gullUklerle incir bahceleri ve baglar gibi tarim

tesisleri ile isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklarin amortismana tabi tutulacagi,

- 315 inci maddesinde, muikellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Hazine ve Maliye Bakanliginin
tespit ve ilan edecegdi oranlar (zerinden itfa edecedi, ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin

faydali d6mirlerinin dikkate alinacag,

- 320 nci maddesinde, amortisman siresinin kiymetlerin aktife girdigi yildan basladigi, bu sirenin yil
olarak hesaplanmasi icin (1) rakaminin miuikellefce uygulanan nispete bdlinecedi, her vyilin
amortismaninin ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilecegi ve amortismanin herhangi bir yil
yapllmamasindan veya ilk uygulanan nispetten disik bir hadle yapilmasindan dolayr amortisman

sUresinin uzatilamayacagi
hiklUm altina alinmistir.

Diger yandan, mezkur Kanunun 315 inci maddesinin Bakanlhigimiza verdigi yetkiye istinaden,
amortismana tabi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlar" tespit edilmis ve
339, 365, 389, 399, 406, 439 ve 458 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira

No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki amortisman listesi ile agiklanmistir.

Bu baglamda, isletmede bir yildan fazla kullanilan, yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye
maruz bulunan ve envantere dahil bulunan iktisadi kiymetler icin amortisman ayrilmasi mumkuin
bulunmakta olup, amortisman ayrilmasina iktisadi kiymetlerin aktife girdikleri hesap doneminden itibaren
baslanmasi icap etmektedir. Aktife girme kavrami ise, iktisadi kiymetin iktisap edilerek defter kayitlarina
gecirilmesini, degerleme gliniinde envantere dahil olmasini ve kullanilmaya hazir halde bulundurulmasini

ifade etmekte olup, iktisadi kiymetin isletmede fiilen kullaniilmaya baslanmasi gerekli bulunmamaktadir.

Ayrica, imal/insa edilen gayrimenkullerin maliyet bedellerinin, gayrimenkuli meydana getirmek icin
yapilan harcamalarla birlikte arsa maliyetinin de dikkate alinmak suretiyle belirlenmesi ve bu sekilde

hesaplanan maliyet bedeli Gzerinden degerlenerek aktiflestirilmesi mimkundur.
Buna gore;

- Sirketiniz aktifine kayitli arsa Gzerine insa edilen fabrika binasina, ofis-is yeri binasina, depoya, bina disi

yapilara (ulasim alt yapilari, yurlyds yolu, otopark, cevre dizenleme alani, istinat duvar) ait maliyet
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bedelinin hesabinda, Uzerine insa edildikleri arsa maliyet bedelinin de (taban m2 alanlarina isabet eden

oranda) dikkate alinmasi gerekmektedir.

- Otopark alani, yurlyds yolu ve cevre duzenleme alanlarina ait maliyet bedellerinin, fabrika binasi
maliyet bedeline ilave edilmesi mimkUn bulunmamakta olup, maliyet bedelleri Gzerinden aktiflestirilecek

s6z konusu iktisadi kiymetlerden;

e Otopark ve cevre dlizenleme alanlarinin (kaldirrm, bahce v.b.), amortisman listesinin (2.) sirasi

kapsaminda 15 yil faydali émur, %6,66 amortisman oranina

» Ticari isletme icerisinde yer alan yollarin (beton ve asfalt yol, parke yol, adi sose ve adi kaldirm ve
bunlara benzer yollar), amortisman listesinin (2.1.) sirasi kapsaminda 8 yil faydali émur, %12,50

amortisman oranina
gore itfa edilmesi gerekmektedir.

- Ofis ve is yeri binasi ve deponun, amortisman listesinin (1.1.) sirasinin, yapl malzemesine gore
belirlenmis uygun alt sirasi kapsaminda (tasiyici sistemleri ve insaatinda kullanilan yapi malzemesinin
prefabrik malzeme olanlarin, "1.1.5." sirasi kapsaminda); fabrika binasinin, amortisman listesinin (1.2.)
sirasi (tasiyici sistemleri ve insaatinda kullanilan yapr malzemesinin prefabrik malzeme olmasi halinde,
"1.1.5." sirasl) kapsaminda, istinat duvarinin ise amortisman listesinin (2.) sirasi kapsaminda 6ngorulen

faydali dmur ve amortisman orani dikkate alinarak amortismana konu edilmesi icap etmektedir.
Diger taraftan, ilgili donemde ayrilmayan amortisman tutarinin sonraki yillarda ayrilamayacagi tabiidir.

Ayrica, tek dizen muhasebe sisteminin uygulanmasina iliskin aciklamalar 1 Sira No.lu Muhasebe Sistemi
Genel Tebligi ve daha sonra bu konuda yayimlanan diger tebliglerde yapilmis olup, s6z konusu
tasinmazlar ve islemlere iliskin muhasebe kayitlarinin anilan Genel Tebliglerdeki aciklamalara gore

yapilmasi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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