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İLGİ  : ................. tarihli dilekçeniz.

İlgide kayıtlı dilekçenizin incelenmesinden Fethiye/Muğla'da ...... adı ile .... Mevkiinde Milli Emlak Genel
Müdürlüğü'nden kiraladığınız arazi üzerinde turistik tatil köyü inşa ederek işlettiğiniz ve mevcut tesislerin,
tesisatın ve tesislerdeki odaların yenilenmesi için yapılan harcamaların itfasının nasıl olacağı konusunda
Bakanlığımız görüşünü sorduğunuz anlaşılmıştır. 

Vergi Usul Kanununun 269. maddesinde, iktisadi i?

letmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile de?erlenece?i hükme ba?

lanm?? ve gayrimenkul gibi de?erlenecek iktisadi k?ymetler  dört  bent halinde say?lm??t

?r;

Gayrimenkullerin mütemmim cüzüleri ve teferruat?,

Tesisat ve makinalar,

Gemiler ve di?er ta??tlar,

Gayrimaddi haklar.
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Ancak, gayrimaddi haklar?n neler oldu?u konusunda vergi mevzuat?m?zda bir aç?kl?

k olmamakla beraber, gayrimaddi hak kavram? ile kar??l???nda maddi bir k?

ymet iktisap edilmeyen ödemeler anla??lmal?d?r.

Bu genel tan?ma uygun olarak uygulamada; s?n?rl? ayni haklar, s?

nai ve ticari haklar (markalar, patentler, know-how, i?letme ve imtiyaz hakk?

), ticaret ünvan?, fikri haklar gayrimaddi haklar içinde yer almaktad?r.

Öte yandan, 4721 say?l? Türk Medeni Kanununun 794 ve takip eden maddelerinde s?n?rl?

 ayni haklar k?sm?n?n irtifak haklar? ve ta??nmaz yükü bölümünde düzenlenen intifa hakk?

, sahibine;

?ntifa konusu mala zilyedlik,

Kullanma,

Mal?n semerelerini ve gelirlerini elde etme,

Mal? yönetme     

 yetkileri vermektedir.

Bu çerçevede, ?irketiniz taraf?ndan Fethiye/Mu?la  ..... Mevkiinde yap?

lan turistik tatil köyü için ödenen bedelin, Türk Medeni Kanunu kapsam?nda intifa hakk?

 için ödendi?i ve konunun Vergi Usul Kanunu'nun 269. maddesi kapsam?

nda gayrimaddi hak bedeli olarak de?erlendirilmesi gerekti?i a?ikard?r.

Vergi Usul Kanunu'nun 313. maddesinde, ilgili mevzuat gere?ince sözle?

me süresinden sonra bedelsiz olarak devlete veya devletçe tensip olunan bir te?

ekküle veya belediyeye intikali öngörülen amortismana tabi iktisadi k?ymetlerden (sözle?

me süresinde yenilenmesi gerekenler hariç), sermayenin veya özel maliyet bedellerinin itfas

? hükümlerine göre amortismana tabi tutulanlar?n, genel hükümler uyar?nca ayr?

ca amortismana tabi tutulamayacaklar? hüküm alt?na al?nm??t?r. 

Diğer taraftan, 5024 sayılı Kanunla, özünde bir değerleme işlemi olan enflasyon düzeltmesi uygulaması
Vergi Usul Kanunu'nun mükerrer 298 ve geçici 25. maddelerinde düzenlenerek vergi sistemimize dahil
edilmiştir. Enflasyon düzeltmesiyle birlikte, 5024 sayılı Kanunla değişik 315. maddeye göre 01/01/2004
tarihinden itibaren faydalı ömre göre amortisman ayırma uygulamasına geçilmiştir.

Bu durumda, işletme hakkının kullanımı için meydana getirilen tesislerden sözleşme süresi içinde
yenilenmesi gerekenler genel amortisman hükümlerine tabi olacaklar ve 01/01/2004 tarihinden önce
aktife dahil olanlar için yıllık % 20'yi aşmamak üzere, 01/01/2004 tarihinden sonra aktife girenler için ise
faydalı ömre göre 333 ve 339 sıra numaralı Vergi Usul Kanunu Genel Tebliğinde belirlenen oranlar
kullanılmak suretiyle amortisman ayrılacaktır.

Ancak söz konusu tesislerden sözleşme süresince yenilenmeyip bedelsiz olarak Milli Emlak Genel
Müdürlüğüne devredilecek olanlar, sermayenin veya özel maliyet bedellerinin itfası hükümlerine göre
amortismana tabi tutulacak ve kira süresine göre eşit yüzdelerle itfa edileceklerdir. Devir karşılığında bir
bedel alınması halinde ise, amortismana tabi iktisadi kıymetlerin satışına ilişkin hükümlerin uygulanması
gerekmektedir.

Sayfa 2 / 3



Gayrimaddi hak olarak değerlendirilen işletme hakkının da, sermayenin veya özel maliyet bedellerinin
itfası hükümlerine göre amortismana tabi tutulması ve kira süresine göre eşit yüzdelerle itfa edilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

 

Bakan a.

Bu metin Mevzuat Bankası (mevzuat.vergibulustayi.com) aracılığıyla gib.gov.tr arşivinden alınmıştır. Resmî işlemlerde Resmî
Gazete metni esastır. — 18.09.2026
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