Satin alinan tasinmazlar icin yapildigi yillar dikkate alinarak mi
yoksa hic¢ kullaniimamis gibi mi amortisman ayrilacagi ile
mustemilat binalarinin yikilarak yerlerine bina yapilmasi halinde so6z

konusu harcamalarin nasil giderlestirilecegi
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97.492,45 m2 yuzoélcimindeki tasinmazin, Uzerindeki mustemilat binalari ile birlikte satin alinarak
15.04.2016 tarihi itibariyle muhasebe kayitlarina alindidi, satin alinan tasinmazlarin yapim yillarinin
1983, 2000 ve 2012 oldugu belirtilerek 2016 yilinda aktifinize giren tasinmazlar icin yapildigi yillar
dikkate alinarak mi yoksa hi¢ kullanilmamis gibi mi amortisman ayrilacagi ile mistemilat binalarinin
yikilarak yerlerine ihtiyaciniz olan binalarin yapilmasi halinde s6z konusu harcamalarin nasil

giderlestirilecegi hususlarinda tereddit edilerek gerekli aciklamanin yapilmasi istenmektedir.
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213 Sayili Vergi Usul Kanununun 269'uncu maddesinde gayrimenkullerin maliyet bedeli ile
degerlenecegi, 270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska
mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mutevellit giderlerin de dahil

oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 313 Unci maddesinde isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerin birinci kisimdaki esaslara goére
tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil ettigi
belirtilmistir. MezkOr Kanunun 5024 Sayili Kanunla degisen 315 inci maddesinde de, miikelleflerin
amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanhginin tespit ve ilan edecedi oranlar lzerinden itfa
edecekleri ve ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali 6mdurlerinin dikkate alinacagi
hikme baglanmis olup, anilan maddenin Bakanhdimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi
iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlari" tespit edilmis ve bu oranlar
333, 339, 365, 389, 399, 418, 439 ve 458 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile

aciklanmistir.

Ayni Kanunun 320 nci maddesinde ise, "Amortisman siresi kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar.
Bu surenin yil olarak hesaplanmasi icin (1) rakami mukellefce uygulanan nispete boéllndr.... her yilin
amortismani o yila ait dederlemede nazara alinabilir. Amortismanin bir yil yapilmamasindan veya ilk
uygulanan nispetten dusuk bir hadle yapilmasindan dolayl amortisman sUresi uzatilamaz." hakmU yer

almaktadir.

Buna gore, Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile tespit ve ilan edilen faydali émir ve
amortisman oranlarinin yeni (daha énce hic kullanilmamis) iktisadi kiymetler ile kullaniimis olarak iktisap
edilen iktisadi kiymetler acgisindan farklilik gdézetmeksizin uygulanmasi gerekmektedir. Diger taraftan,
aktifinize kaydettiginiz arsalar lGzerindeki mistemilat binalarinin yikilmasina ve arsalarin diizenlenmesine
iliskin harcamalarin, yikilacak olan gayrimenkuliin net defter degeri ile birlikte yeni insa edilecek olan

gayrimenkullerin maliyet bedeline eklenmesi icap etmektedir.
Bilgilerinize rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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