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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; kiraci olarak faaliyet gdsterdiginiz
isyerinize iliskin olarak yapilan ... TL (KDV dahil) demir kapi harcamasinin dogrudan gider kaydedildigi,
... TL (KDV dahil) pvc kapi ve pencere giderinin ise sehven gider kaydedildiginden bahisle s6z konusu
tutarin amortisman yoluyla itfa edilmesi hususunda Defterdarhigimiz gortsinin talep edildigi

anlasiimistir.
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213 sayili Vergi Usul Kanununun;

269 uncu maddesinde "lktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.
Bu Kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mtutemmim cuzdileri ve teferruati...",

270 inci maddesinde "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, asagida

yazili giderler girer:
1. Makine ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri;
2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim
Vergilerini maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte midkellefler

serbesttirler.",

272 nci maddesinde "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii veya
elektrik lretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik liretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tizel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki
giderler bunlarin é6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel

kisinin faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hlikiimdedir.",

313 {incii maddesinde "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya
kiymetten dlismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gére tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu

teskil eder.

Degeri (2015 takvim yili icin) 880 lirayr asmayan pestemallikilar ile isletmede kullanilan ve degeri
(2015 takvim yili icin) 880 lirayi asmayan alet, edevat, mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi

tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir. Iktisadi ve teknik bakimdan bitinlik arz edenlerde bu
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had topluca dikkate alinir.",

327 nci maddesinde "Gayrimenkullerin, elektrik (retim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin
iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili é6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki

suiresine gore esit ylzdelerle itfa edilir..."
hikUmlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, Kanunun 313 UnclU maddesinde gecen iktisadi ve teknik buttnlik kavrami bir
isletmede belli bir fonksiyon etrafinda birleserek bir Gretimde bulunan veya Uretime herhangi bir safhada
bir deger kazandiracak nitelikteki bir fonksiyonu birbirini tamamlayarak yerine getiren amortismana tabi
degerler toplulugunu ifade etmektedir. iktisadi ve teknik bakimdan bitiinlik arz eden iktisadi
kiymetlerde amortisman uygulamasi, iktisadi ve teknik butinligd olusturan kiymetlerin toplam degeri

dikkate alinarak yapilacaktir.
Bu itibarla,

- Kiracisi oldugunuz isyerine iliskin olarak yaptiginiz demir kapi harcamasi ile pvc kapi ve pencere
harcamasi iktisadi ve teknik bakimdan bitlnlik olusturdugundan séz konusu harcamalarin topluca o6zel

maliyet bedeli olarak kabul edilmesi,

- Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin maliyet bedeline giren unsurlar arasinda katma deger
vergisi tutar yer almadigindan 6zel maliyet bedelinin tespitinde katma deger vergisi haric tutarlarin

dikkate alinmasi,

- Ozel maliyet bedeli olarak kabul edilen harcamalarin kira siresine gére esit yiizdelerle itfa
edilmesi, kira slresinin belli olmamasi halinde ise 333 sira numaral Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki
Amortisman Listesinin "56. Ozel Maliyet Bedeli (Kira siiresi belli olmayanlar)" bélimi uyarinca 5 yil ve

%20 amortisman orani ile itfa edilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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