1996 yilindan beri mulkiyette bulunan ve maliyet bedeli belli
olmayan arsanin isletmeye dahil edildigi tarih itibanyla vergi degeri
ile vergi degerinin bilinememesi halinde emsal bedeli ile

degerlenerek kayitlara alinmasi hk.
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Say! : B.07.1.GiB.4.34.19.02-019.01-664 21/02/2012
Konu : 1996 yilindan beri mulkiyette bulunan arsa Uzerine insaat yapilmasi

halinde s6z konusu arsanin degerlemesi.

llgide kayith 6zelge talep formunuzda, 1996 yilinda satin almis oldugunuz arsa tzerinde satmak
amaciyla insaata basladiginiz ve miukellefiyet tesis ettirdiginiz belirtilerek, 15 yil 6nce ... TL bedel
karsiliginda aldiginiz arsanin, .../2011 tarihinde basladiginiz insaatin maliyetine hangi bedel ile eklenecegi

hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 289'uncu maddesinde, "Bu bélimde yazili olmayan veyahut yazili

olup da kendi o6lclleriyle dederlenmesine imkan bulunmayan iktisadi kiymetlerden bina ve arazi vergi
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degerleriyle, digerleri, varsa borsa rayici, yoksa mukayyet dederleri, o da yoksa emsal bedeliyle

degerlenir." hikmi yer almaktadir.

Mezkur Kanun'un 267'nci maddesinde ise, gercek bedeli belli olmayan veya bilinmeyen veyahut
dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme gininde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz
olacagi degerin emsal bedeli oldugu hikim altina alindiktan sonra emsal bedelin sira ile hangi esaslara
gore tayin olunacagi hikme baglanmistir. Anilan madde hikmiine gére emsal bedeli sirasiyla, ortalama
fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve takdir esasi olmak tzere bu U¢ esastan birisiyle belirlenecektir. Emsal
bedeli tayini icin belirlenen esaslardan UclncU sirada yer alan takdir esasina goére; ilk iki sirada yer alan
esaslara gore belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin miracaati Uzerine takdir komisyonunca takdir
yolu ile belli edilir. Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa kiymetleri arastiriimak ve kullaniimis esya icin

ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak suretiyle yapilmaktadir.

Buna goére, mulkiyetinizde bulunan maliyet bedeli belli olmayan arsanin isletmenize dahil edildigi
tarih itibariyla vergi degeri ile vergi degerinin bilinememesi halinde emsal bedeli ile degerlenerek

kayitlariniza alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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