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ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Noterliginizce tasdiki
istenen Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi Tadiline iliskin ek protokolin birden fazla islemi
icermesi nedeniyle har¢ ve damga vergisi yonuinden incelenmesi ile emlak rayi¢c bedeli
Uzerinden nispi har¢c ve damga vergisine tabi olup olmadigi hususunda Baskanlhgimizdan

gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili
tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinde, vergiye tabi kagitlar
mahiyetinde bulunan veya onlarin yerini alan mektup ve serhlerle, bu kagitlarin hiktmlerinin
yenilenmesine, uzatilmasina, degistirilmesine, devrine veya bozulmasina iliskin mektup ve
serhlerin de damga vergisine tabi olacadi; 4 Uncd maddesinde, bir kagidin tabi olacagd
verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi ve buna goére tabloda yazili vergisinin
bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtilmis olanlarda
kanunlardaki adlarina, belirtiimemis olanlarda Uzerindeki yazinin tazammum ettigi hUkim ve
manaya bakilacagdi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit lzerinde baska bir kagida atif
yapilmissa, atif yapilan kagidin hidkimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergi
alinacagi; 6 nci maddesinde, bir kagitta birbirinden tamamen ayri birden fazla akit ve islem
bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayri ayri vergi alinacagi, bir kagitta toplanan akit ve
islemler birbirine bagh ve bir asildan dogma olduklari takdirde Damga Vergisinin en yluksek
vergi alinmasini gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi, ancak bu akit ve islemlere
asll islemin akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve isleminin de ayrica vergiye tabi
olacagl; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi
vergide, kagitlarin nevi ve mabhiyetlerine goére, bu kagitlarda yazili belli paranin, maktu
vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas olacagi, belli para teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi

veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegdi parayi ifade edeceg@i hikim altina alinmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayih tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh bolimuinidn A/l
fikrasinda, belli paray! ihtiva eden mukavelenameler, taahhlUtnameler ve temliknamelerin

nispi damga vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.
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Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, dzelge talebine konu sdzlesmenin ...
tarihli ve ... yevmiye numarali s6zlesmeye ek olarak dizenlendigi, arsa sahiplerinin ... , ...
Tic. Ltd. Sti., ..., ... ve ..., mUteahhidin ise ... Tic. Ltd. Sti oldugu, ... tarafindan ... Ada ... no.lu
parseli kapsayan ... m? alan icerisinde toplam 6 bloktan ibaret yapinin 4 blogunun yapilacagi,
4 bloga ait arsa payinin ... m2 oldugu, bu ek protokole gore ... m2 arsanin miteahhide disen
payinin 2/3 U olan ... m2'nin tapuda ... Tic. Ltd. Sti. adina devredilecegi, devredilen arsa
payinin % 40'hk kismi olan ... m2 arsa payinin Uzerine arsa sahipleri lehine 1. derece ipotek
tesis edilecegi ve bu ipotek muteahhidin insaati ve daireleri ana s6zlesmede bulunan teknik
sartnamedeki sartlara uygun bir sekilde anahtar teslimi olarak teslim etmesinden sonra
kaldirilacagi, arsanin 1/3 G olan ... m2 arsanin ise arsa sahipleri adina kalacagi, 4 blok
disindaki bloklarin yapilmamasi konusunda taraflarin mutabakata vardiklari, geriye kalan 2
blok insaatinin sdzlesme kapsamindan cikarildidi, arsa sahiplerinden ... 'In s6z konusu ifraz
isleminden sonra olusturulan ... parseldeki hissesinin tamamini ... Tic. Ltd. Sti., ..., ... ve ... 'a
bu kisilerin ... parseldeki hisselerinin tamamina karsilik olmak Uzere hisseleri oraninda devir
ettigi ve bu islem sonrasi ... 'In ana sOzlesmenin tarafi olmadigi hususunun belirlendigi

anlasiimaktadir.

Buna godre 6zelge talep formu eki "Ek Protokol"'de;

- ... tarihli ve ... yevmiye numarali s6zlesme ile dlizenlenen ... m2 arsa Uzerine alti
bloktan ibaret arsa karsiligi insaat yapimi isinin "Ek Protokol" ile toplam arsanin sadece ...
m2'lik kisminda Onceki soézlesmede belirtilen sadece dort blogun ilk sozlesme sartlari

cercevesinde arsa karsiliginda insaa edilmesi,

- ... tarihli ve ... yevmiye numarali sézlesmeye konu ... m2 arsanin ifraz edilmesi
sonucunda olusan ... parseldeki ... 'In hisselerini ... parseldeki hisselerinin tamami karsiliginda

hisseleri oraninda ... Tic. Ltd. Sti., ..., ... ve ... ile karsilikli olmak Gzere devri,

seklinde iki ayr islemin dlzenlendigi anlasiimaktadir.
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492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, noter islemlerinden
bu kanuna bagh (2) sayih tarifede yazili olanlari noter harclarina tabi oldugu; 41 inci
maddesinde, noter harclarinin (2) sayilh tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik
Olcusline gore nispi, islemin nevi ve mahiyetine gére maktu esas Uzerinden alinacagi; 42 nci
maddesinde ise deger veya agirlik Olclisine gore harca tabi islemlerde (2) sayili tarifede
yazil deger veya agirhgin esas oldugu, menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim,
taahhit ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger godsterilmesinin

mecburi oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, 6zelge talep formu eki "Ek Protokol"Un noterde tasdiki isleminden; ...
parselde yer alan tasinmazla ilgili arsa karsiligi insaat yapimi isinden sézlesmenin duzenleyici
hikimlerine paralel bir deger gosterilerek bu deger Gzerinden nispi noter harci; ... parseldeki
hisselerin devriyle ilgili islemden de yine sb6zlesmenin dlzenleyici hukimlerine paralel bir
deger gosterilerek bu deger Uzerinden ayri ayri nispi noter harci ve damga vergisi tahsil

edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ek protokolde yer alan, ilk sézlesmede yer alan alti blok insaat yapim
isinin dort bloka indiriimesine iliskin islemin ... tarihli ve ... yevmiye numarali s6zlesmenin
tutarinda bir artis yaratmamasi durumunda, bu kisma isabet eden islemlerden damga vergisi

aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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