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llgide kayith 6zelge talep formunuzda ve ek dilekcenizde; kooperatif ortaklarina mortgage
kredisi kullanmasi ve kredinin glvencesini olusturmasi amaciyla 6nceden kat irtifakli arsa tapusu
verilmesi ve daha sonra daire teslimlerinin, yap! kullanma izin belgesi veya dairelerin erken kullaniimasi
halinde daire teslim belgesi ile yapilmasi asamasinda, gayrimenkulln teslim zamani ve vergiyi doguran
olayin gerceklestigi tarih, vergiyi doguran olay ve matrahin tespiti konusunda Baskanligimiz goérisi talep

edilmistir.

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;
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1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal UGzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, alici veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi
ile 10/b maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler
verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak lGzere fatura veya benzeri belgelerin

dizenlenmesi aninda vergiyi doguran olayin meydana geldigi
hikme baglanmistir.

Gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri esas itibariyle gayrimenkullin tapuda alici adina tescil
edilmesi ile gergeklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmadan 6nce gayrimenkulin alicinin fiili
kullanimina birakilmasi ve alici tarafindan malik gibi kullanilmaya baslaniimasi halinde, KDV acisindan

vergiyi doguran olay gayrimenkulin kullanima birakilmasi aninda meydana gelecektir.

Gayrimenkulln tapuda alici adina tescili veya fiili kullanimina birakilmasindan 6nce fatura veya
benzeri belge dizenlenmesi halinde bu belgede gdsterilen bedel Uzerinden KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.

Diger taraftan, 60 Seri No.lu KDV Sirkllerinin "(8.2.1) Muzayede Yoluyla Yapilan Tasinmaz
Satislan" boéliminde, konut olarak projelendirilen, insaat ruhsati da konut olarak alinan insaatlarin
henliz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki Gzerinden satislarinin konut sayilacagi ve net alani
dikkate alinarak s6z konusu sirklilerde belirtilen aciklamalar cercevesinde KDV'ye tabi tutulacagdi

belirtilmistir.
Yukarida yapilan ac¢iklamalar ¢ercevesinde;

1. Konutlarin insaati devam ettigi slirece vergiyi doguran olay meydana gelmeyeceginden KDV
hesaplanmayacaktir. Ancak, hendz insaati bitmemis konutlara iliskin kat irtifakinin devri halinde KDV

acisindan vergiyi doguran olay kat irtifaki devrinin tapuda tescil edildigi tarihte gerceklesmis olacaktir.

2. Konutlarin insaatinin devam ettigi slrece kat irtifaki veya kat mulkiyetinin tesisi s6z konusu
degil ise konutlarin bitirilip fiillen kullanima baslandigdi tarihte vergiyi doguran olay meydana gelecegdinden

bu tarih itibariyle KDV hesaplanacaktir.

3. Tapuda tescil veya fiili kullanimdan énce herhangi bir tarihte fatura veya benzeri bir belge
dizenlenmesi halinde, belgede yer alan tutarla sinirli olmak lzere belgenin dlizenlendigi tarihte vergiyi

doguran olay gerceklesecek ve bu tarinte KDV hesaplanacaktir.
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4. Ote yandan, heniiz insaati bitmemis konutlara iliskin kat irtifakinin devri halinde KDV
acisindan vergiyi doguran olay kat irtifaki devrinin tapuda tescil edildigi tarihte gercekleseceginden
matrahin tespitinde, vergiyi doguran olayin gerceklestigi tarihte emsal bedeli esasinin belirlendigi Vergi
Usul Kanunun 267. maddesinde belirtilen Birinci Sira (Ortalama Fiyat Esasi) ve ikinci Siranin (Maliyet
Bedeli Esasl) uygulanmasi mimkiin olmadigindan Ucilinci Siranin (Takdir Esasi) uygulanmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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