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ilgide kayith dilekcenizin incelenmesinden, ... Vergi Dairesi Madirliginiin ... vergi kimlik numarali
mukellefi oldugunuz, kardesinizle birlikte ortak mulkiyetinizde bulunan arsa Uzerine kendiniz kullanmak
Uzere 6zel isyeri insaati yapmak amaciyla mukellefiyet tesis ettirdiginiz belirtilerek, s6z konusu insaat
tamamlandiginda isyerlerinin satisinda dlizenlenecek faturada yer alacak bedelin nasil belirlenecegi

hususunda 6zelge talep ettiginiz anlasiimaktadir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun "Maliyet Bedeli" bashkli 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi
bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degderinin artiriimasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecedi hikim altina alinmistir.
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Ayni Kanunun "Gayrimenkuller" bashkli 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum
gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi hikim altina alinmis ve "Gayrimenkullerde maliyet
bedeline giren giderler" baslikli 270 inci maddesinde ise "Gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma
bedelinden baska, makine ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir
binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden mutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter,
mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Aim ve Ozel Tiketim Vergilerinin
maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mukelleflerin serbest olduklari

hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun "insa ve imal giderleri' bashkh 271 inci maddesinde ise; insa edilen binalarda ve
gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine

gececedi hUkmi yer almaktadir.

Buna gore, ortak mulkiyetinizde bulunan arsa Uzerine insa edilecek isyerlerini isletmenize dahil ettiginiz
tarih itibariyle maliyet bedeli ile degerleyerek kayitlariniza almaniz gerekmekte olup, isyerlerinin
maliyetine Vergi Usul Kanununun 270 ve 271 inci maddelerinde belirtilen giderleri de eklemeniz mimkun

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Muidira V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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