iktisap edilen arsanin 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi
geregince belediyeye terk edilen parsele ait maliyetin insaat
yapilacak parselin maliyet bedeline ilave edilip edilmeyecegi hk.
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Sayl : B.07.1.GiB.4.99.16.01.0-105[.262-2012]-175 01/08/2012

Konu : Iktisap edilen arsanin 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi geregince
belediyeye terk edilen parsele ait maliyetin insaat yapilacak parselin maliyet

bedeline ilave edilip edilmeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda; 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca imar
planlarinin arsalar arasinda emsal transferine izin vermesi nedeniyle, A ve B parselleri Gzerinde ayri ayri
1000 er m2 insaat yapabilecek iken, B parselinin yesil alan olarak belediyeye terk edilmesi halinde bu
parsele iliskin insaat izin hakkinin A parseline transfer edildigi durumda, terk edilen arsa maliyetinin
sirket uhdesinde kalan ve insaat hakki artirilan arsa maliyetine ilave edilip edilmeyecedi hususunda

tereddit olustugundan Baskanhgimiz gorisi talep edilmektedir.

Bilindigi Gizere; 213 sayili Vergi Usul Kanununun;
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262 nci maddesinde maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirlmasi munasebetiyle yapilan édemelerle bunlara mateferri bilumum giderlerin toplamini ifade

edecedi,

269 uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile

degerlenecedi,

270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska,
makine ve tesisattan gumrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet
takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak alim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal

etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte mukelleflerin serbest olduklari,
hikme baglanmistir.

3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi "imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa
ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalan ile,
kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina
uygun ada veya parsellere ayirmaya, mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zU edilen yerler belediye ve

mucavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikce kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce dlizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin ylUzélgimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsihginda "dlizenleme ortaklik pay!" olarak dusulebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak dizenleme
ortaklik paylari, dlizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenlemeden 6nceki yuzolcimlerinin

yuzde kirkini gecemez." hikmuine amirdir.

Buna gére; imar Kanununun 18 inci maddesi geredince belediyeye "diizenleme ortaklik pay:"
olarak terk edilen B parseli, A parselindeki insaat izin hakkinin artiriilmasi sonucunu dogurdugundan, B
parselinin maliyet bedelinin insaat izin hakki artan A parselinin maliyetine ilave edilmesi mumkin

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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